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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Makro Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 14. april 2026

Direktion

Christian Gerner Andreasen



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Makro Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Makro Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 14. april 2026
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
mnel8488
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at foretage udvikling af samt drive handel og produktion med helse- og
sundhedsprodukter og dermed beslegtet produktion, samt investering i pantebreve, fast ejendom og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes og males til dagsvardi. Opgerelsen af dagsverdien er baseret pé
ledelsens sken over markedsforholdene pé balancedagen og indebzerer usikkerhed.

Ved verdiansattelsen indgar veesentlige forudsetninger, herunder afkastkrav, forventede lejeindtaegter,
tomgang, driftsomkostninger samt ejendommens beliggenhed og stand. Zndringer i de anvendte
forudsetninger kan have vesentlig indflydelse pad den opgjorte dagsveerdi og dermed pa resultat og
egenkapital.

Ledelsen vurderer, at de anvendte sken og forudsatninger er forsvarlige, men den faktiske udvikling kan
afvige fra disse.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 2025 er ikke pévirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et underskud pé kr. 2.280.883, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.465.276.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens regler
om kapitaltab. Selskabets fortsatte drift er athaengig af, at driften fremadrettet udvikler sig som forventet,
samt at de eksisterende finansieringsrammer opretholdes.

Selskabet har modtaget stotterklering fra kapitalejer om opretholdelse af den nuvarende kreditfacilitet
samt tilsagn om at stille den nedvendige yderligere likviditet til radighed, saledes at selskabet kan
gennemfore de planlagte aktiviteter og betale sine forpligtelser i takt med, at de forfalder.

Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsztningen af fortsat drift.

Der henvises til note 1.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Makro Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindtzegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige regnskabsmeessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en atkastba-
seret vaerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2025 2024

kr. t.kr.
1.654.519 2.532
2 -1.381.732 -1.466
272.787 1.066
-1.441.472 0
-1.168.685 1.066
3 131.969 -1.120
-1.036.716 -54
6.450 1
-1.250.617 -1.756
-2.280.883 -1.809
4 0 0
-2.280.883 -1.809
-2.280.883 -1.809
-2.280.883 -1.809




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. t.kr.

5 35.691.844 40.389
35.691.844 40.389
35.691.844 40.389

50.556 0
16.960 41

0 6

67.516 47
90.714 0
158.230 47
35.850.074 40.436




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Going Concern
Usikkerhed ved indregning og méaling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2025 2024
k. tkr.
500.000 500
-1.965.276 316
-1.465.276 816
4.000.000 4.000
8.472.892 9.871
23.460.920 0
0 24.144
6 35.933.812 38.015
6 705.502 777
0 189
145.723 130
530.313 509
1.381.538 1.605
37.315.350 39.620
35.850.074 40.436
1
7
8
9



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

11

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 315.607 815.607
0 -2.280.883 -2.280.883
500.000 -1.965.276 -1.465.276




Noter

1 Going Concern

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens
regler om kapitaltab. Selskabets fortsatte drift er athaengig af, at driften fremadrettet udvikler sig som
forventet, samt at de eksisterende finansieringsrammer opretholdes.

Selskabet har modtaget statterkleering fra kapitalejer om opretholdelse af den nuvarende
kreditfacilitet samt tilsagn om at stille den nedvendige yderligere likviditet til rddighed, siledes at
selskabet kan gennemfore de planlagte aktiviteter og betale sine forpligtelser i takt med, at de
forfalder.

Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsatningen af fortsat drift.

2025 2024
kr. t.kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 1.355.274 1.439
Andre omkostninger til social sikring 26.458 27
1.381.732 1.466
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 3 3
3 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 131.969 -1.120
Verdiregulering investeringsejendomme 131.969 -1.120
131.969 -1.120
4  Skat af arets resultat
0 0

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa t.kr. 984
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Noter

5

Aktiver der miles til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2025

Veardireguleringer 1. januar 2025
Arets veerdireguleringer

Arets tilbageforte verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2025

Investerings-

ejendomme

40.252.328
974.044

-7.507.150
33.719.222

134.952
131.969

1.705.701
1.972.622

35.691.844

Skennet dagsvaerdi er opgjort ud fra et afkastkrav pé 6,5% p.a. Ved @ndring af afkastkravet pa 1%-

point endres dagsvaerdien i intervallet 4,8-6,5 mio. kr.
Tomgangen udger mellem 5% og 10% af lejeindtegterne.
Driftsomkostningerne udger mellem 25% og 35% af lejeindtagterne.
Ejendommene udlejes til bolig.
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 4.000.000 0 0
Geld til realkreditinstitutter 9.871.725 8.472.892 705.502 5.369.594
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 23.460.920 0 0
Anden geeld 24.143.535 0 0 0
38.015.260 35.933.812 705.502 5.369.594

Der er indgéet en tilbagetraedelseserklaring for geelden relateret til "Ansvarlig lanekapital” og "Geeld
til tilknyttede virksomheder", der pr. balancedagen samlet udger t.kr. 27.461.
Tilbagetraedelseserklaeringen er geeldende til 1. januar 2027.

7 Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme indregnes og maéles til dagsvaerdi. Opgerelsen af dagsverdien er baseret pa
ledelsens sken over markedsforholdene pa balancedagen og indebzrer usikkerhed.

Ved vardiansattelsen indgar vaesentlige forudseatninger, herunder afkastkrav, forventede
lejeindtaegter, tomgang, driftsomkostninger samt ejendommens beliggenhed og stand. Andringer i de
anvendte forudsatninger kan have vesentlig indflydelse pa den opgjorte dagsveerdi og dermed pa
resultat og egenkapital.

Ledelsen vurderer, at de anvendte skon og forudsetninger er forsvarlige, men den faktiske udvikling
kan afvige fra disse.

8 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskat

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.976, er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 35.692.
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