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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for Carl Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30.
april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 7. november 2025

Direktion

Mads Christian Esbensen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Carl Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Carl Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 7. november 2025

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535



Selskabsoplysninger

Selskabet Carl Invest ApS
C/0 Mads Christian Esbensen
Stockholmsgade 43, 1. th
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 42 08 57 23

Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Stiftet: 3. februar 2021

Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion Mads Christian Esbensen, direktgr
Revisor Lokal Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1
1799 Kgbenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at kgbe og udvikle ejendomme samt enhver i forbindelse hermed stadende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 161.544, og selskabets balance pr.
30. april 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 5.527.560.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed om going concern

Selskabets Arsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger selskabets
aktiver. Ledelsen gnsker at opretholde den ngdvendige finansiering til selskabet. Det er ledelsens
overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i den kommende, hvorved selskabets
egenkapital vil veere reetableret.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Carl Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Omkostninger vedr. investeringsejendomme

Ombkostninger vedr. investeringsejendomme indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-
leegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
geeld og amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 30 ar 0 %

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0 %



Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer veesentlige regnskabsmaes-
sige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. april 2025 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapita-
liseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.



Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



Resultatopgarelse 1. maj 2024 - 30. april 2025

Note 2024/2025 2023/2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 645.381 577.514
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA) 645.381 577.514
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -12.333 -148.000
Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer 633.048 429.514
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 838.000 -4.341.287
Resultat far finansielle poster 1.471.048 -3.911.773
Finansielle omkostninger 2 -1.457.058 -1.485.648
Resultat far skat 13.990 -5.397.421
Skat af arets resultat 3 147.554 230.023
Arets resultat 161.544 -5.167.398
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 161.544 -5.167.398

161.544 -5.167.398
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Balance pr. 30. april 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

15.700.000  14.862.000

2.012.813 2.012.813

0 12.333

4 17.712.813  16.887.146

17.712.813  16.887.146

91.463 108.755

0 38.495

186.049 348.130

103.757 85.946

381.269 581.326

183.015 546.280

564.284 1.127.606

18.277.097  18.014.752
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Balance pr. 30. april 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

40.000 40.000

5.567.560  -5.729.104

-5.527.560  -5.689.104

12.353.624  12.483.368

5.846.720 5.315.200

228.692 440.895

> 18.429.036  18.239.463

5 123.493 92.091

127.187 140.473

4.194.703 4.722.934

777.814 508.895

152.424 0

5.375.621 5.464.393

23.804.657  23.703.856

18.277.097  18.014.752




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. maj 2024

Arets resultat

Egenkapital 30. april 2025

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 -5.729.104 -5.689.104
0 161.544 161.544
40.000 -5.567.560 -5.527.560
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2024/2025

2023/2024

kr.

kr.

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et anseettelsesforhold, hvorfor der ikke er

noglepersonaleudgifter i arsrapporten.

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

4  Aktiver der males til dagsveerdi

1.457.058 1.485.648
1.457.058 1.485.648
-186.049 -219.877
38.495 -10.146
-147.554 -230.023

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar

parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv. Afkastsatsen som er fastsat pa

investeringsejendommene ligger pa 4,5 %.
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Noter

5 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. maj 2024 30. april 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.575.459 12.477.117 123.493 11.802.493
Anden gzeld 5.315.200 5.846.720 0 0
Deposita 440.895 228.692 0 0
18.331.554 18.552.529 123.493 11.802.493

6 Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets Arsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver. Ledelsen @gnsker at opretholde den ngdvendige finansiering til selskabet. Det er
ledelsens overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende ar,
hvorved selskabets egenkapital vil vaere reetableret.

7 Eventualforpligtelser

Sambekatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MCE Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.477, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udggr t.kr. 15.700.
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Noter
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