
Årsrapport for perioden
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den  29. november 2024

Mads Christian Esbensen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2023 - 30. april

2024 for Carl Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2023 -

30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 29. november 2024

Direktion

Mads Christian Esbensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Carl Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Carl Invest ApS for regnskabsåret 1. maj 2023 - 30. april 2024 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 29. november 2024

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet Carl Invest ApS
C/O Mads Christian Esbensen
Stockholmsgade 43, 1. th
2100 København Ø

CVR-nr.: 42 08 57 23

Regnskabsperiode: 1. maj 2023 - 30. april 2024
Stiftet: 3. februar 2021

Hjemsted: København

Direktion Mads Christian Esbensen, direktør 

Tilknyttede virksomheder MCE Holding ApS

Revisor Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1
1799 København V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at købe og udvikle ejendomme samt enhver i forbindelse hermed stående

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et underskud på kr. 5.167.398, og selskabets balance

pr. 30. april 2024 udviser en negativ egenkapital på kr. 5.689.104.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed om going concern

Selskabets årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger selskabets

aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er ledelsens

overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i den kommende, hvorved selskabets

egenkapital vil være reetableret.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Carl Invest ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme.

Omkostninger vedr. investeringsejendomme

Omkostninger vedr. investeringsejendomme indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der

er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger

af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-

gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle-

de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 30 år 0 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Ejendommeneværdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige

pengestrømme for det kommendeår sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner

grundlag for ejendommenesdagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til

sidste regnskabsår. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktetog som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som enforbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede

egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid.Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,

afspejles iinvesteringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke

systematiske afskrivningerover investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdiregulering af

investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres

primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets   kreditrisiko-

styringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske

tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne beta-

linger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. maj 2023 - 30. april 2024

Note 2023/2024
kr.

2022/2023
kr.

Bruttofortjeneste 577.514 -89.658

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -148.000 -148.000

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 -4.341.287 132.537

Resultat før finansielle poster -3.911.773 -105.121

Finansielle indtægter 0 72.000

Finansielle omkostninger 3 -1.485.648 -510.123

Resultat før skat -5.397.421 -543.244

Skat af årets resultat 4 230.023 118.093

Årets resultat -5.167.398 -425.151

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -5.167.398 -425.151

-5.167.398 -425.151
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Balance pr. 30. april 2024

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 14.862.000 19.203.287

Grunde og bygninger 2.012.813 2.012.813

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 12.333 160.333

Materielle anlægsaktiver 5 16.887.146 21.376.433

Anlægsaktiver i alt 16.887.146 21.376.433

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 59.102

Andre tilgodehavender 108.755 7.121

Udskudt skatteaktiv 38.495 28.349

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 348.130 128.253

Periodeafgrænsningsposter 85.946 89.016

Tilgodehavender 581.326 311.841

Likvide beholdninger 546.280 669.755

Omsætningsaktiver i alt 1.127.606 981.596

Aktiver i alt 18.014.752 22.358.029
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Balance pr. 30. april 2024

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat -5.729.104 -561.707

Egenkapital -5.689.104 -521.707

Gæld til realkreditinstitutter 12.483.368 12.575.683

Anden gæld 5.315.200 5.688.000

Deposita 440.895 443.562

Langfristede gældsforpligtelser 6 18.239.463 18.707.245

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 92.091 82.837

Gæld til pengeinstitutter 0 37.086

Leverandører af varer og tjenesteydelser 140.473 20.824

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.722.934 3.723.344

Anden gæld 508.895 254.098

Periodeafgrænsningsposter 0 54.302

Kortfristede gældsforpligtelser 5.464.393 4.172.491

Gældsforpligtelser i alt 23.703.856 22.879.736

Passiver i alt 18.014.752 22.358.029
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2023 40.000 -561.706 -521.706

Årets resultat 0 -5.167.398 -5.167.398

Egenkapital 30. april 2024 40.000 -5.729.104 -5.689.104
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Noter

2023/2024
kr.

2022/2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand
vurderesansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke
er noglepersonaleudgifter i årsrapporten.

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -4.341.287 132.537

Værdiregulering investeringsejendomme -4.341.287 132.537

-4.341.287 132.537

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.485.648 510.123

 1.485.648 510.123

4 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -219.877 -105.241

Årets regulering af udskudt skat -10.146 -12.852

-230.023 -118.093
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægterved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostningerfratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for enpassende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejdermv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsenskendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre såsomtype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes løbetidog lejernes bonitet mv. Afkastsatserne som er fastsat på
investeringsejendommene ligger på 4,65 % - 5 %.

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. maj 2023

Gæld

30. april 2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 12.575.683 12.575.459 92.091 530.509

Anden gæld 5.688.000 5.315.200 0 6.415.200

Deposita 443.562 440.895 0 440.895

18.707.245 18.331.554 92.091 7.386.604

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets Årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er
ledelsens overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende år,
hvorved selskabets egenkapital vil være reetableret.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MCE Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2023 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.575, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2024 udgør t.kr. 14.862.
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