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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Bjernlund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hals, den 31. oktober 2022

Direktion:

Poul Erik Madsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Bjornlund Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjarnlund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brenderslev, den 31. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Aunbal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne8845
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 196.242 213.097
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -148.500 -100.000
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -3.840 -3.840
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees -90.134 0
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 -300.000
DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiiieeieeeeieeieeneeneeneeneenaanenn -46.232 -190.743
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 2 -20.541 -18.012
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeseeieeneeneenaaneas -66.773 -208.755
Skat af Arets resUltat.......ocoeueeeeeeieenineieieeieieeeiereeaenenanns 3 -3.091 47.921
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeieeteeteeaeereeneenennns -69.864 -160.834
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -69.864 -160.834

FALT .o -69.864 -160.834



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 10.880
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes 2.500.000
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 4 2.510.880
ANLZEGSAKTIVER. .. .titiiiiitiitiieneeeeeeeeeneaneanaanaes 2.510.880
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 0
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 0
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 623.141
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 623.141
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 3.134.021
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas 125.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.292.939
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 2.417.939
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 288.794
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 288.794
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann, 299.934
Selskabsskat......cvvieiiiiiiiiiiii e 3.082
ANden gaeld...oiiiiiii e 116.272
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 427.288
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 427.288
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 3.134.021
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2021
kr.

502.650
14.720
2.500.000
3.017.370
3.017.370

20.083
20.083

192.628

212.711

3.230.081

125.000
2.362.803

2.487.803
288.785
288.785
8.000
282.479
15.613
147.401
453.493
453.493

3.230.081
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2022

Selskabs- Overfort
kapital overskud

125.000 2.362.803
-69.864

125.000 2.292.939

| alt

2.487.803

-69.864

2.417.939
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NOTER
2021/22
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 148.500
148.500
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 14.205
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 6.336
20.541
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 3.082
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. 9
3.091

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. juli 2021....cceveiiiiiiiiiiieiiiineinnennnn 502.650 19.200
AfGaANG. . ittiiii it rei e e e eeneeas -502.650 0
Kostpris 30. juni 2022..........cccccvvviiiinnnnn.. 0 19.200
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021.................. 0 4.480
Arets afskrivninger ........ccovveviiiiniiiininnnnnnn. 0 3.840
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022............. 0 8.320
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2021..... 0 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 0 0
2022, . aa
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.......... 0 10.880

2020/21
kr.

1
100.000

100.000

13.318
4.694

18.012

15.613
-63.534

-47.921

Investerings-
ejendomme

2.850.000
0
2.850.000

0
0
0
-350.000

-350.000

2.500.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

felgende belab:

Dagsvaerdi 30. Juni 2022 ....ciiuueiiiitiiiiittreieeeenneteaneereanaeresnnerenatesonnssannns

Erhvervsejendom

2.500.000

10

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommen er beliggende i Vester Hassing. Der er tale om en fabriksejendom
med tilhgrende beboelse.

Ejendommens vaerdi vurderes med baggrund i konkret vurdering af ejendommen samt en
afkastbaseret veerdianseaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investerings-
ejendommenes normaliserede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede
driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold, herunder midlertidige vaerdiudsving.

Det forventede driftsafkast i et normalar for erhvervsejendommen er vurderet i niveauet
omkring 200 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 8 %.

Der er i beregningen taget hensyn til ejendommens potentielle hormaliserede lejeindtaegter,
forventede omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner samt ejendommenes
aktuelle stand. Udover disse forhold er der ogsa taget hensyn til ejendommenes potentielle
salgsvaerdier. De forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af
omkostninger og administration.

Ved veaerdiansaettelsen er der taget hensyn til ejendommenes beliggenhed og stand. Veerdi-
ansaettelserne er korrigeret for forhold, som vurderes af midlertidig karakter, saerlige forhold
ved ejendommen og forhold i gvrigt af betydning for vaerdien af ejendommene.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bjarnlund
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for moderselskabet Bjgrnlund Holding ApS" mellemvarende med Nordjyske Bank
er der deponeret ejerpantebrev pa 650 tkr. med pant i ejendom, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 2.500 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bjernlund Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdi-
ansattelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



