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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Paradoks ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akiiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 14. januar 2024

Direktion
ég 'L?[ﬁ”?f'f()///(&

Mogehs Juhl Rasmussen
direkter



ADVOSION

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Paradoks ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifslge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet | overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’'s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i henhold tit disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende | Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



ADVOSION

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» lIdentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis séddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige cbservationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



ADVOSION

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreavede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 14. januar 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsseiskabet Paradoks ApS

Julsgveenget 8

8680 Ry

CVR-nr.: 31631823
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Ry

Mogens Juhl Rasmussen, direktor

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krayer Kielbergs Vej 3, 5. th.

8660 Skanderborg



ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom og investering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 723.557, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 3.042.016.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Paradoks ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til rvarer og hjselpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold tit de indgaede kontrakter.



ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjzipematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter ejendommens driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterieile og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende veaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra vicksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@Pvrige bygninger 50 ar 0-17 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskeflen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
dueit niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. lkke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemasssige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ‘Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egen-
kapitalen.

G=eldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilkknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 433.982 416.005
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -143.821 -143.821
Resuitat for finansielle poster 290.161 272.184
Finansielle indtaegter 818.584 45107
Finansielle omkostninger 2 -181.478 -348.542
Resultat for skat 927.267 -31.251
Skat af arets resultat 3 -203.710 6.820
Arets resultat 723.557 -24.431
Overfort resultat 723.557 -24.431

723.557 -24.431
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ADVOSION

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 4.220.599 4.364.420
Materielle anlagsaktiver 4.220.599 4.364.420
Anlaegsaktiver i ait 4.220.599 4.364.420
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 156.250 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.780 0
Andre tilgodehavender 0 1.128
Tilgodehavender 193.030 1.128
Veerdipapirer 2.367.927 2.506.840
Veaerdipapirer 2.367.927 2.506.840
Likvide beholdninger 151.464 295.929
Omsatningsaktiver i alt 2.712.421 2.803.897
Aktiver i alt 6.933.020 7.168.317
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ADVOSION

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 923.273 969.293
Overfort resultat 1.993.743 1.224.166
Egenkapital 3.042.016 2.318.459
Hensasttelse til udskudt skat 600.000 626.000
Hensatte forpligtelser i alt 600.000 626.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.872.453 3.385.682
Langfristede galdsforpligtelser 5 2.872.453 3.385.682
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 124.092 200.000
Gaeld il tilknyttede virksomheder 0 574.680
Skyldigt sambeskatningsbidrag 227.720 3.806
Anden geeld 66.739 59.690
Kortfristede gaeldsforpligtelser 418.551 838.176
Galdsforpligtelser i alt 3.291.004 4.223.858
Passiveri alt 6.933.020 7.168.317
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsvaerdi 1

13
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Egenkapital 1. januar 2023

Reduktion af opskrivning med
foretagne afskrivninger

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat lalt
125.000 969.293 1.224.166 2.318.459
0 -46.020 46.020 0
0 0 723.557 723.557
125.000 923.273 1.993.743 3.042.016
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ADVOSION

1

NOTER

Oplysning om dagsveerdi
Portefoljeaktier

Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsvaerdi, ultimo

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023
kr.
200.981
2.367.927
2023 2022
kr. kr.
9.734 10.837
171.744 337.705
181.478 348.542
229.710 13.180
-26.000 -20.000
203.710 -6.820
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ADVOSION

NOTER
4 WMaterielle anlgsaktiver
Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2023 4.788.842
Kostpris 31. december 2023 4.788.842
Opskrivninger 1. januar 2023 2.245.683
Opskrivninger 31. december 2023 2.245.683
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 2.670.105
Arets afskrivninger 143.821
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 2.813.926
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.220.599

Regnskabsmaessig vaerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have veeret
indregnet, hvis opskrivning ikke havde vaeret foretaget 3.036.916

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 6 &r

Geeld til realkreditinstitutter 3.585.682 2.996.545 124.092 2,328.544
3.585.682 2.996.545 124.092 2.328.544

6 Eventualiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Paradoks ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

16



ADVOSION

NOTER

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.997, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 4.221.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 600, der giver pant i ovenstdende grunde og bygnin-
ger. Ejerpantebrevet pa i alt t.kr. 600 er i selskabets besiddelse.
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