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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12,
Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. december 2024

Direktion

Christian Thy Jergensen
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 13. december 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS
Tjelevej 10-12
7400 Herning
CVR-nr. 10 08 18 23
Stiftet: 7. maj 2002
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Christian Thy Jergensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Dalgasgade 29B, 7400 Herning
Modervirksomhed Ejendomsholdingselskabet Tjelevej ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.150 t.kr. mod 1.902 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
820 t.kr. mod 1.356 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar endret pa felgende omréader:

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2023 @ndret regnskabspraksis for omradet
investeringsejendomme grundet @ndring af rsregnskabsloven.

Fremover indregnes investeringsejendomme til dagsvaerdi med verdiregulering i resultatopgerelsen efter
arsregnskabslovens §38. Hidtil er investeringsejendomme indregnet til dagsveerdi med fradrag af
akkumulerede afskrivninger efter &rsregnskabslovens §41 med vardiregulering foretaget via reserve for
opskrivning i egenkapital.

Praksisendringen gennemfores, idet indregning af investeringsejendomme ikke leengere kan males til
dagsverdi efter § 41, grundet en lovgivningsendring i Arsregnskabsloven.

Den belgbsmassige effekt af praksisendringen udger en foregelse af &rets resultat med 460 t.kr.
(2022/23: 460 t.kr.). Arets skat af praksiseendringen udger 130 t.kr. (2022/23: 130 t.kr.). Balancesummen
forages med 4.861 t.kr. (2022/23: 4.271 t.kr.), mens egenkapitalen pr. 30 september 2024 foroges med
3.792 t.kr. (2022/23: 3.331 t.kr.). Sammenligningstal er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Nettoomsetning bestér af lejeindtegter. Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme
samt opkraevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til dagsverdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 1.150.063 1.902.042
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Driftsresultat 1.150.063 1.902.042
Andre finansielle indtaegter 757 0

1 @vrige finansielle omkostninger -99.786 -163.616
Resultat for skat 1.051.034 1.738.426
Skat af arets resultat -231.228 -382.591
Arets resultat 819.806 1.355.835

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 10.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 1.355.835
Disponeret fra overfort resultat -9.180.194 0
Disponeret i alt 819.806 1.355.835

Ejendomsselskabet Tjelevej 10-12, Herning ApS - Arsrapport for 2023/24 12

This document has esignatur Agreement-ID: 7f7d7bsrMSt252232438



Balance 30. september

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2024 2023
Anlegsaktiver
2 Investeringsejendomme 20.500.000 20.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.500.000 20.500.000
Anlzegsaktiver i alt 20.500.000 20.500.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.958.927 12.500
Andre tilgodehavender 74.533 0
Tilgodehavender i alt 10.033.460 12.500
Likvide beholdninger 892.049 141.826
Omsatningsaktiver i alt 10.925.509 154.326
Aktiver i alt 31.425.509 20.654.326
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Balance 30. september

R PARTNER REVISION

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.803.015 11.983.209
Foresléet udbytte for regnskabséret 10.000.000 0
Egenkapital i alt 12.928.015 12.108.209
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 3.783.103 3.662.285
Hensatte forpligtelser i alt 3.783.103 3.662.285
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.357.435 0
Deposita 1.023.751 1.018.560
Geld til tilknyttede virksomheder 0 2.001.444
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.381.186 3.020.004
Kortfristet del af langfristet gaeld 205.940 1.460.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 380
Selskabsskat 110.410 261.773
Anden geld 1.003.855 128.675
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.333.205 1.863.828
Gealdsforpligtelser i alt 14.714.391 4.883.832
Passiver i alt 31.425.509 20.654.326

This document has esignatur Agreement-ID: 7f7d7bsrMSt252232438

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Foreslaet ud-

Reserve for bytte for
Virksom-  opskrivnin- Overfort regnskabs-
hedskapital ger resultat dret I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 6.875.744 880.596 0 7.881.340
Korrektion som falge af &ndret
praksis 0 -6.875.744 9.746.778 0 2.871.034
Arets overforte overskud eller
underskud 0 1.355.835 0 1.355.835
Egenkapital 1. oktober 2023 125.000 11.983.209 0 12.108.209
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -9.180.194 10.000.000 819.806
125.000 0 2.803.015 10.000.000 12.928.015
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Noter

R PARTNER REVISION

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Regulering til dagsvaerdi 1. oktober
Korrektion som folge af @endret regnskabspraksis 30. september

Regulering til dagsvzerdi 30. september

Regnskabsmassig veerdi 30. september

2023/24 2022/23
99.786 162.991

0 625

99.786 163.616
18.708.168 18.708.168
18.708.168 18.708.168
1.791.832 -1.888.669
0 3.680.501
1.791.832 1.791.832
20.500.000 20.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 erhvervsejendomme pa i alt 3.349 m2 beliggende i

Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsvardihierarkiet) vaerdiansat til dagsverdi pr. 30. september 2024 i henhold til vurde-
ringsrapport foretaget af valuar Martin Madsen, valuarfirmaet Property Advice A/S, den 27. august
2024. Ejendommens dagsvardi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten 20,5 mio. kr.

baseret pa den afkastbaserede model.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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R PARTNER REVISION

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

30/9 2024 30/9 2023
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 7,81 7,81
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%) 0 0
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 6121 6121

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendomme til en samlet dagsveardi pa
20.5 mio. kr, svarende til 100 % af den samlede dagsvardi for ejendommene.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 20.500 t.kr. pr. 30. september 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmaessig
Afkast % ejendomsportefolje vaerdi Regulering
7,50% 21.300.000 20.500.000 800.000
7,81% 20.500.000 20.500.000 0
8,00% 20.050.000 20.500.000 -450.000
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R PARTNER REVISION

Noter

30/9 2024 30/9 2023
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 12.563.375 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -205.940 0
12.357.435 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 11.266.237 0
4. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 0 3.461.444
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -1.460.000
0 2.001.444
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
5.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsvardi 30. september 20.500.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CHRISTIAN JORGENSEN HOLDING ApS,
CVR-nr. 42 06 52 50, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de

ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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R PARTNER REVISION

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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