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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Vorrevang Projekt Group ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, den 23. februar 2023

Direktion

Mariann Vang Christensen Michael Vang Christensen
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vorrevang Projekt Group ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vorrevang Projekt Group ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 23. februar 2023

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Jacob Wetke Kronborg
Registreret revisor
mne35793
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SELSKABSOPLYSNINGER

" TIIE

Selskabet Vorrevang Projekt Group ApS

Siloetten 2, 3. tv.
8541 Skedstrup

CVR-nr.: 34 60 58 23
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mariann Vang Christensen

Michael Vang Christensen

Revisor REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsselskab herunder keb, salg og udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Selskabets fortsatte drift er derfor betinget af, at bank og andre
eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi
henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Vorrevang Projekt Group ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2022 2021
41.579 52.808

0 -7.492

41.579 45.316
-110.000 -128.675
-68.421 -83.359
12 731
-62.937 -61.459
-131.346 -144.087
-131.346 -144.087
-131.346 -144.087
-131.346 -144.087
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Investeringsejendomme 2.680.000 2.790.000
Materielle anlaegsaktiver 2.680.000 2.790.000
ANLZAGSAKTIVER 2.680.000 2.790.000
Andre tilgodehavender 2.156 34.601
Tilgodehavender 2.156 34.601
Likvide beholdninger 138.435 81.291
OMSATNINGSAKTIVER 140.591 115.892
AKTIVER 2.820.591 2.905.892
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -313.456 -182.110
EGENKAPITAL -233.456 -102.110
Prioritetsgeeld 2.000.000 2.000.000

3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.000.000 2.000.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til kapitalinteresser 1.022.956 982.910
Anden geeld 6.000 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 10.091 10.092
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.054.047 1.008.002
GZALDSFORPLIGTELSER 3.054.047 3.008.002
PASSIVER 2.820.591 2.905.892

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2022 2021

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har haft underskud og tabt hele sin anpartskapital.
Egenkapitalen forventes retableret inden for en kortere arreekke og der er tilsagn fra kreditgivere om
tilforsel af den fornedne kapital, saledes at arsregnskabet kan afleegges under forudseetning af
selskabets fortsatte drift.

2 Materielle anlaegsaktiver

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Ega ved Aarhus, og bestar af boliglejemal.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i den anvendte regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved
anvendelse af afkastbaseret model. Investeringsejendommen i Ega er veerdiansat med et afkast pa 4,25
%. Ved opgerelse af afkast for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsveerdi, som for ejendommen opgeres pa baggrund af en reekke
forudseetninger, herunder forventede normallejeindteegt samt forventet afkast. Der er naturlig
usikkerhed forbundet med maling af dagsveerdien for ejendommen, da forudsaetningerne er baseret
pa sken, og markedet udvikler sig lebende.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et forrentningskrav pa 4,25 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Ega

Zndringer i -0,50% Basis 0,50%
Forrentningskrav 3,75 4,25 4,75
Dagsveerdi 3.040.000 2.680.000 2.400.000
Zndrings i dagsveerdi 360.000 0 -280.000
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.000.000 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000 2.000.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant pa t.kr. 2.000 i Investeringsejendomme, med en regnskabsmeessig veerdi pa
t.kr. 2.680.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vorrevang Projekt Group ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2endrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten =~ bestdar =~ af =~ sammentraekning  af  regnskabsposterne = “nettoomseetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af husleje, som indregnes i takt med indtjeningsperioden.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
forbrugsomkostninger, feellesomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms- og administrationsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende geeld

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0 %

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for investeringsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, geeld til selskabsdeltagere og ledelse, geeld til
kapitalinteresser og anden geeld, madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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