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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere og finansiere fast ejendom.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige a@ndringer 1 selskabets aktiviteter og skonomiske forhold 1 2025.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Nordhavn Invest ApS. Arsrapporten

er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hen-
sigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Revision af drsrapport

Selskabet opfylder betingelserne 1 arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport.

Kebenhavn O, den 23. april 2026

Direktion

Jonathan Freifeldt

Bestyrelse

Dines Barzin Dueholm Jonathan Freifeldt

(Formand)






Revisors erklering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Nordhavn Invest ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Nordhavn Invest ApS for 2025 péd grundlag af selskabets bogfering

og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 23. april 2026

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Valhgjs Alle 176, 2. sal, 2610 Radovre
CVR-nr. 37999687



Kasper Kjersgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er 1 hovedtrek felgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eks-

terne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden &drets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og

godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.






Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme méles efterfolgende
til dagsverdi, der svarer til det belegb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for

péa balancedagen til en uathangig keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkast-
baserede model som den beregnede kapitalvardi af de forventede pengestromme fra de enkelte
ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér til-
passet en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normal-
indtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Regnskabsarets regulering

af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgrasningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger

vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestér af indestdende i1 bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensettelser og gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Geld er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.






Note

Resultatopgerelse for 2025

Indtaegter
Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Indeverende Forrige
2025 2024

kr. kr.
657.699 -137.554
0 3.752.555
657.699 3.615.001
439 3.204
-346.462 -181.821
311.676 3.436.384
-68.549 -756.152
243.127 2.680.232
243.127 2.680.232
0 0

243.127

2.680.232






Note

Balance pr. 31/12 2025

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/122025  31/12 2024
kr. kr.
13.424.317  10.745.000
13.424.317  10.745.000
13.424.317  10.745.000
400.912 51.054

0 395

400.912 51.449
906.037 279.918
1.306.949 331.367

14.731.266

11.076.367






Note

Balance pr. 31/12 2025

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditorer

Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122025  31/12 2024
kr. kr.

40.000 40.000
2.923.359 2.680.232
0 0
2.963.359 2.720.232
793.593 756.152
793.593 756.152
6.158.602 4.851.870
6.158.602 4.851.870
282.447 88.000
2.500 0
31.108 0
89.606 68.513
4.410.051 2.591.600
4.815.712 2.748.113
10.974.314 7.599.983

14.731.266

11.076.367






Personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudet skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2025
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2025

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2025
Opskrivninger i dret

Nedskrivninger 1 aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2025
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2025

Ejendommene tjener som erhverv.

Langfristet geeld

Af den samlede langfristede geeld forfalder ca. kr. 4.990.000 efter 5 ar.

2025 2024

31.108 0
37.441 756.152

68.549 756.152

793.593 756.152

Investerings-
ejendomme
6.992.445
2.679.317
0
_ 9:671.762

3.752.555
0
0
3.752.555

13.424.317






Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditpantebrev overfor Nordea Kredit A/S. Ejendommens bogferte verdi
udger pr. 31/12 2025 kr. 13.424.317.

Andre forpligtelser:

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem

der fremgar af arsrapporten.
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