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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

INVESTERINGSSELSKABET SVANEKJAER ApS

Strandvejen66

3600Frederikssund

e-mailadresse: morten@svanekjaer.dk
CVR-nr: 30713923

Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 for
Investeringsselskabet Svanekjaer ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Frederikssund , den 10/03/2022

Direktion

Morten Svanekjaer Lene Svanekjer
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at beskeeftige sig med fast ejendom samt eje anparter i selskaber, der investerer i fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et resultat pA DKK 3.681 og selskabets balance pr. 31. december 2021
udviser en egenkapital pd DKK -42.333.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst
over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstaen indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-monetere aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vare
investeringsaktiver males til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgorelse

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets
udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af - og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og -tab

vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de
belab, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomhed med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden veaerdi, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre verdi i det omfang,
tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Séafremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang,
den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
males til dagsverdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer males til berskurs. Veardipapirer, som ikke er
bersnoterede, males til en salgsvardi baseret pd beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 méneder, og som uden hindring
kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital - udbytte
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Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa grundlag af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlegsaktiver

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

2021

4.488

4.488

2.798
-2.567

4.719
-1.038
3.681

3.681
3.681

2020

-2.074

-2.074

-4.401
-6.475

1.421
-5.054

-5.054
-5.054
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
127.932

127.932

127.932

20.968
5.291

26.259
21.335
47.594

175.526

2020
kr.
75.000

75.000

75.000

22.006
0

22.006
76.576
98.582

173.582
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
-167.333

-42.333
217.859
217.859

217.859

175.526

2020

kr.
125.000
-171.014

-46.014
219.596
219.596

219.596

173.582
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Foresliet
Reglst-reret Overfort . udbytte
kapital indregnet I alt
resultat
myv. under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
125.000 -171.014 0 -46.014
0 0 0 0

0 3.681 0 3.681

125.000 -167.333 0 -42.333
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021 2020
Kr. kr.

0 0
-1.038 -1.421
0 0
-1.038 -1.421

2021
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