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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 30. december 2023 - 31.
december 2024 for C. Svaerke Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023/24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nestved, den 31. maj 2025

Direktion

Henrik Chano Lundby
direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i C. Svaerke Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C. Svarke Invest ApS for regnskabsaret 30. december 2023 - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 31. maj 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Martin Sloth Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027
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Selskabsoplysninger

Selskabet C. Svaerke Invest ApS
Solvej 1
4700 Nastved
CVR-nr: 44 50 89 23
Regnskabsperiode: 30. december 2023 - 31. december 2024
Hjemstedskommune: Nastved

Direktion Henrik Chano Lundby

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted

Pengeinstitut Sparekassen Sjzlland-Fyn
Grennegade 20
4700 Neestved
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Resultatopgerelse 30. december 2023 - 31. december 2024

Note 2023/24
DKK
Bruttofortjeneste 185.570
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 3 -43.259
Resultat for finansielle poster 142.311
Finansielle indtaegter 4 410
Finansielle omkostninger 5 -94.327
Resultat for skat 48.394
Skat af arets resultat 6 -21.648
Arets resultat 26.746
Resultatdisponering
_2023/24
DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 26.746
26.746
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Balance 31. december 2024

Aktiver
Note 2023/24
DKK

Grunde og bygninger 3.387.091
Materielle anlaegsaktiver 7 3.387.091
Anlazgsaktiver 3.387.091
Likvide beholdninger 269.952
Omsatningsaktiver 269.952
Aktiver 3.657.043
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Balance 31. december 2024

Passiver

Note 2023/24

DKK

Selskabskapital 40.000
Overfort resultat 26.746
Egenkapital _ 66.746
Geld til realkreditinstitutter 1.464.810
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.792.899
Langfristede galdsforpligtelser 8 3.257.709
Geld til realkreditinstitutter 8 49.476
Modtagne forudbetalinger fra kunder 44.219
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.936
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 8 74.471
Selskabsskat 23.445
Deposita 49.840
Anden geld 39.201
Kortfristede geldsforpligtelser 332.588
Galdsforpligtelser 3.590.297
Passiver 3.657.043
Vasentligste aktiviteter 1
Medarbejderforhold
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 9
Anvendt regnskabspraksis 10
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Egenkapitalopgerelse

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
DKK DKK DKK
40.000 0 40.000
0 26.746 26.746
40.000 26.746 66.746




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at drive virksomhed med handel, udvikling, udlejning af ejendomme og hermed

forbundet virksomhed.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

_2003/24

Selskabet har ikke haft ansatte udover selskabets direktar. Der er ikke udbetalt vederlag til selskabets

direktor.

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

4. Finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter

5. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
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2023/24

DKK

43.259
43.259

_2003/24

DKK

410
410

_2003/24

DKK

94.327
94.327



Noter til arsregnskabet

6. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

7. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 30. december

Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 30. december
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig verdi 31. december

Afskrives over

8. Langfristede geldsforpligtelser

_2003/24

DKK

21.648
21.648

Grunde og

bygninger

DKK
0
3.430.350

3.430.350

0
43.259
43.259

3.387.091

40 ar

2023/24

DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar
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1.256.733
208.077

1.464.810

49.476

1.514.286



Noter til arsregnskabet

8. Langfristede geldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

9. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaeessig veerdi pa

pwe

_2003/24

DKK

0

1.792.899

1.792.899
74.471

1.867.370

2023/24

DKK

3.387.091

10



Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. Svaerke Invest ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomszatning

Ved udlejning af fast ejendom indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende det udlejede er
overgdet til lejer, nettoomsaetningen kan maéles palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved
udlejningen vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger drift og vedligeholdelse af ejendom samt
administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Balance

-
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger udlejet til boligformal 40 &r
Restvaerdierne er vurderet til at udgere folgende i procent af kostprisen:
Bygninger udlejet til boligformal 50 %
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

-
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