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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for
Q Huset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014.

Der treetfes pa generalforsamlingen den 21. oktober 2014 beslutning om, at &rsregnskabet for 2014/15 og
fremover ikke skal revideres. Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision for op-

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 20. oktober 2014

Direktion

Per Andersen

Bestyrelse

Seren Munk Kondrup Henry Jensen Mogens Laustsen

Per Andersen

Q Huset ApS - Arsrapport for 2013/14 1



KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Q Huset ApS

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Q Huset ApS for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013
- 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmeerksom pé at selskabet har tabt mere end halvdelen af

egenkapitalen. Det er ledelsens opfattelse, at egenkapitalen over tid bliver genetableret ved
driftsoverskud.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hadsund, den 20. oktober 2014

Kvist & Jensen, Hadsund

Statsautoriserede revisorer A/S

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Q Huset ApS
Ved Stranden 1
9560 Hadsund

CVR-nr. 33253133
Stiftet: 18. oktober 2010
Hjemsted: Hadsund
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Seren Munk Kondrup
Henry Jensen
Mogens Laustsen
Per Andersen

Direktion Per Andersen

Revision Kvist & Jensen, Hadsund, Statsautoriserede revisorer A/S
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar udvikling og videresalg af fast ejendom, og dermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 64 t.kr. mod 63 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 35 t.kr.
mod -138 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af egenkapitalen. Det er ledelsens opfattelse, at egenkapitalen
bliver genetableret ved fremtidige driftsoverskud.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Q Huset ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for e¢jendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for gjendom.
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Verdireguleringer indregnes
1 resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2013/14 201213
Bruttofortjeneste 64.219 62.681
Verdiregulering af investeringsejendomme 3.493 -212.536

1 @vrige finansielle omkostninger -23.499 -28.971
Resultat for skat 44,213 -178.826
Skat af érets resultat -8.958 40.844
Arets resultat 35.255 -137.982
Forslag til resultatdisponering:

Overferes til overfort resultat 35.255 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -137.982
Disponeret i alt 35.255 -137.982
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2014 2013
Anleegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.400.000 2.400.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.400.000 2.400.000
Anlzegsaktiver i alt 2.400.000 2.400.000
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 43.694 52.652
Tilgodehavender i alt 43.694 52.652
Likvide beholdninger 28.400 0
Omsztningsaktiver i alt 72.094 52.652
Aktiver i alt 2.472.094 2.452.652
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KVIST & JENSEN, HADSUND, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 30. juni

Passiver
Note 2014 2013

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 90.000 90.000

4 Overfert resultat -151.471 -186.725
Egenkapital i alt -61.471 -96.725
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.836.507 1.840.000
Deposita 24.000 24.000
Anden geeld 660.000 660.000
Langfristede gazldsforpligtelser i alt 2.520.507 2.524,000
Geld til pengeinstitutter 0 20.377
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Anden gald 8.058 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.058 25377
Geeldsforpligtelser i alt 2.533.565 2.549.377
Passiver i alt 2.472.094 2.452.652

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli
Tilgang i 4rets lab

Kostpris 30. juni

Regulering til dagsveerdi 1. juli
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni

Regnskabsmzssig veerdi 30. juni

2013/14 2012/13
23.499 28.971
23.499 28.971

2.612.536 2.599.411
0 13.125
2.612.536 2.612.536
-212.536 0
0 -212.536
-212.536 -212.536
2.400.000 2.400.000

I kostprisen for investeringsejendommen indgar renter og finanseringsomkostninger pa 117.869 kr.

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli
Arets overforte overskud eller underskud

90.000 90.000
90.000 90.000
-186.726 -48.743
35.255 -137.982
-151.471 -186.725
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Noter

30/6 2014 30/6 2013
5.  Gemldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2014 30/6 2013

Geeld til
realkreditinstitutter 0 1.840.000 1.836.507 1.840.000
Deposita 0 0 24.000 24.000
0 1.840.000 1.860.507 1.864.000

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1840 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 2.400 t.kr.
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