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Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 for Ejendomspartnerselskabet Springbanen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2012 - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. marts 2013

Direktion

Jesper Bjerre Overgaard

Bestyrelse

Niels Lihn Jgrgensen Niels Elmo Jensen Gyrithe Juel Grindsted
Formand



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomspartnerselskabet Springbanen
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomspartnerselskabet Springbanen for regnskabsaret 1. januar
2012 - 31. december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i 5rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Frederiksberg, den 7. marts 2013

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Gunslev Anja Bjgrnholt Lithcke
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax

CVR-nr.
Regnskabsar
Hjemstedskommune

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomspartnerselskabet Springbanen
¢/o Laegernes Pensionskasse

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

70 30 20 20 (administrator)
70 30 20 21 (administrator)

13254133
1. januar 2012 - 31. december 2012
Frederiksberg

Niels Lihn Jgrgensen, Formand
Niels ElImo Jensen
Gyrithe Juel Grindsted

Jesper Bjerre Overgaard

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Ledelsesberetning

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af investeringsejendom.

Selskabet har solgt 5 af ejerlejlighederne i 2012. Der rester herefter 45 ejerlejligheder.



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af reglerne for regnskabsklasse B i drsregnskabsloven.

Arsrapporten for Ejendomspartnerselskabet Springbanen for 2012 er udarbejdet og opstillet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens og vedteegternes krav til regnskabsaflaeggelse.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i overensstemmelse med periodiseringsprincippet uanset
betalingstidspunkt.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af drets resultat
Selskabet er ikke selvstaendig skattepligtig. Skattepligten pdhviler de enkelte investorer i
partnerselskabet. Som fglge heraf afsaettes der ikke skat i regnskabet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til en skgnnet dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres med udgangspunkt i
en kapitalisering af investeringsejendommenes forventede fremtidige afkast ud fra en af ledelsen
fastsat afkastprocent.

Op- og nedskrivninger i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdeg3else af forventede tab, baseret pa en individuel vurdering.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

I posten indgar fopligtelser vedrgrende udvendig vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Forpligtelsen indregnes nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer. Indregningen er foretaget pa basis af lejelovens og boligreguleringslovens
bestemmelser og males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Selskabsskat
Der afsaettes ikke aktuel eller udskudt skat i balancen, da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig.

Gaeldsforpligtelser
Forpligtelser sdsom prioritetsgaeld, der er forbundne med investeringsejendomme, males til
dagsvaerdi. @vrige gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Koncernregnskab
Selskabet indgdr som dattervirksomhed i koncernregnskabet for modervirksomheden Laegernes
Pensionskasse, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2012 - 31. december 2012

Note 2012 2011
Lejeindteegter 4.850.231 5.356.119
Andre eksterne omkostninger 1 -1.422.255 -900.510
Resultat fgr veerdiregulering af 3.427.976 4.455.609
ejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme -18.705.664 -1.163.354
Fortjeneste solgte lejligheder 720.451 145.204
Resultat fgr finansielle poster -14.557.237 3.437.459
Finansielle poster, netto 2 31.889 -155.050
Resultat fgr skat -14.525.348 3.282.409
Selskabsskat 3 0 0
Arets resultat -14.525.348 3.282.409
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 16.000.000 0
Overfgrt resultat -30.525.348 3.282.409
-14.525.348 3.282.409




Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 4 72.000.000 101.105.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 72.000.000 101.105.000
Anlaegsaktiver i alt 72.000.000 101.105.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 83.825 189.893
Tilgodehavender i alt 83.825 189.893
Likvide beholdninger 18.383.236 4.103.484
Omsaetningsaktiver i alt 18.467.061 4.293.377
Aktiver i alt 90.467.061 105.398.377

-10 -



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Passiver
Egenkapital
Aktiekapital 5 40.000.000 40.000.000
Overfgrt resultat 29.317.103 59.842.451
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 16.000.000 0
Egenkapital i alt 6 85.317.103 99.842.451
Hensatte forpligtelser
Hensat udvendig vedligeholdelse 3.331.364 3.610.204
Hensatte forpligtelser i alt 3.331.364 3.610.204
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 7 0 0
Depositum 1.164.211 1.293.261
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.164.211 1.293.261
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt leje 563.563 623.910
Anden geeld 90.820 28.551
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 654.383 652.461
Geeldsforpligtelser i alt 1.818.594 1.945.722
Passiveri alt 90.467.061 105.398.377
Neertstdende parter 7
Eventualforpligtelser og pantheeftelser 8

-11 -



Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Noter

1. Personaleomkostninger

Der er ingen ansatte i selskabet.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

2. Finansielle poster, netto
Renteindtaegter

Renteomkostninger, komplementarselskab
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

3. Selskabsskat

Selskabet er ikke selvstaendig skattepligtig, hvorfor der ikke
afsaettes skat i drsrapporten.

4. Investeringsejendomme

Boligejendomme

Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Afkastprocent udggr

5. Selskabskapital

Aktiekapital pr. 31. december

Selskabets kommanditaktiekapital udggr kr. 40.000.000 fordelt
i 40.000 kommanditaktier a kr. 1.000.

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

-12 -

2012 2011
44.525 10.474
-12.636 -10.983

0 -154.541
31.889 -155.050
69.857.658 81.969.822
-7.185.334 -12.112.164
62.672.324 69.857.658
31.247.342 38.030.178
-3.214.002 -5.619.482
-18.705.664 -1.163.354
9.327.676 31.247.342
72.000.000 101.105.000
4,76% 5,00%
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000




Ejendomspartnerselskabet Springbanen

Noter

6. Egenkapital

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

7. Neertstdende parter

Geeld til:

Laegernes Pensionskasse
Ialt

Renteomkostningerne i 2012 pa ovennavnte gaeld:

Laegernes Pensionskasse

2012 2011
Pr. 1. januar Foreslag til Udbetalt Pr. 31.
drets resultat udbytte december

fordeling
40.000.000 40.000.000
59.842.451 -30.525.348 29.317.103
0 16.000.000 0 16.000.000
99.842.451 -14.525.348 0 85.317.103
2012 2011
0 0
0 0
0 154.541
0 154.541

Selskabet er 100% ejet af Laegernes Pensinskasse, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.

8. Eventualforpligtelser og panthaeftelser

Der er i ejendommen tinglyst byrdestiftende pantseettelser for tkr. 1.845 overfor ejerforeningen.

Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen
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