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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
Seniorboliger Skovmarken ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 23. juni 2020

Direktion

Michael Klostermann
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Seniorboliger Skovmarken ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Seniorboliger Skovmarken ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 23. juni 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet Seniorboliger Skovmarken ApS

Københavnsvej 7

3550 Slangerup

CVR-nr.: 39 45 61 33

Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019

2. regnskabsår

Direktion Michael Klostermann

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed Cube Estate 1 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i år bestået af direkte eller indirekte at drive virksomhed med udlejning, investering
og administration af fast ejendom, herunder yde sikkerhedsstillelse og modtage finansiering i forbindelse
hermed, samt anden beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør -5.853 kr. mod -77.726 kr. sidste år. 
Ledelsen anser årets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Det er ledelsens vurdering, at selskabets aktiviteter og likviditetsberedskab ikke vil blive væsentligt
påvirket af Covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Seniorboliger Skovmarken ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Sammenlingningstallene omfatter selskabets første regnskabsår, der var 9 måneder langt.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv..

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af
kapitalandele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven
kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Seniorboliger Skovmarken ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 4/4 - 31/12
Note 2019 2018

Bruttotab -30.195 -113.700

1 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -30.195 -113.700

Andre finansielle indtægter 22.518 14.051

Resultat før skat -7.677 -99.649

2 Skat af årets resultat 1.824 21.923

Årets resultat -5.853 -77.726

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -5.853 -77.726

Disponeret i alt -5.853 -77.726
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.616.435 410.351
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.824 21.923

Tilgodehavender i alt 1.618.259 432.274

Omsætningsaktiver i alt 1.618.259 432.274

Aktiver i alt 1.618.259 432.274
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 555.000 500.000
Overført resultat 1.053.259 -77.726

Egenkapital i alt 1.608.259 422.274

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.000 10.000

Gældsforpligtelser i alt 10.000 10.000

Passiver i alt 1.618.259 432.274

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat I alt

Egenkapital 4. april 2018 500.000 0 0 500.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -77.726 -77.726

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 0 -77.726 422.274

Kontant kapitaludvidelse 55.000 1.136.838 0 1.191.838

Overført til overført resultat 0 -1.136.838 1.136.838 0

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -5.853 -5.853

555.000 0 1.053.259 1.608.259
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Noter

1/1 - 31/12 4/4 - 31/12
2019 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -1.824 -21.923

-1.824 -21.923

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Collectio-Holding ApS, CVR-nr. 39097834
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 59 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Ken Klostermann
Direktør
På vegne af: Seniorboliger Skovmarken ApS
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2020-07-28 08:59:41Z
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 Rta4B5OdSvAFBgYNwkwQfL8KUHTHlHNcD13X+wNsydg=


 
sSWRN4oSoQmrw0jGAgcippihu5gVs6KM0sC+GZtCQvryk7qODXwRkq9swoU/11lluMiAuxdj/atE
TAQhgFo6SSAyv+Oc/6GzUGZ0DHejz2+0CEdTCDFOcv3rOwr9tVDzyciwUgmOL/LRd7Mx2PGgF+2S
HdNy2Wfm7bMgN46/7Mdq8JrLnEpWBiaUCrnbhWwS6/d/+GDxSyW+a04erHtp2Vc3UNjc4IjmFXsv
bzTlVxAzXrbOwMjB/w51wLLO+/GdEBLHyfuiS8ZkIeq39Emd4g8KeapiJWHvpDSBG0WvCe9z3cLp
UAUHVu2ENDr2YgMiUZifQ+TB11EI638ELS3FgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjYxNzMyMg==
  document_digests 
  _challenge N0lRSkEtWEVLWUctMEhNVjEtVlc2NFAtSk5YMUQtVUVCRTc=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOCAwODo1ODo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 p6r30X6PBgsUAXUKLBax3yyRc1clWE/IAewAIFKhCiw=


 
RaF6Ycyw/UL2I1urb8iX1eiKdY2Gy2YR4uol2uajOjIGzrBWZeP/0DRe7m33AYwiICSZnSfZBsHS
4ONxdFmdxhK8OSUN+yP8aBekA9rgk7Qe+bZ2yA/0uwEATr9gott4TQyZPJRY3pcZU40K+snbGYcz
dj1EeyJiDG/NuLjyzq49SGXfMxUbH80/0bUcco5u86gfSchTHrV1ufjZlsIV9TNsljIqZ5Aka9cy
hs1BfyyO7IvuUNxTajCxe4A/3oDUwyvrIN8na18PMjq5eEjq1FpVk6MDQKCSiTn3KkvjNE9mtzpm
hL887Ovh/zzWxwXwFsIlGfBIeuf7AhHilUYpPw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODQuMC40MTQ3Ljg5IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjYxNzMyMw==
  document_digests 
  _challenge RllTVjEtNUVXTTUtMFNLQ0QtWktMRVEtSFZUV1gtNDI1U0g=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOCAwOTozMjoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PFacptNV5oP0Y+HGEuQq8zhYLGoeRebzI05r5DgrEds=


 
kyhZfJIwDJLBLlDCouStZXJyqPDHq2B6JQ6ukj/8QnMPzaFG++DrXZha7v4wCXq171yuMD8f6LyN
3/s1BYRghcRySJ6D3GGf1fgQS9j6r6+/Sj5fWyGZbUNCApmrdzxgrpB2ApacT0zE+lH/lUpf8H1i
tkSGNR+vG2miFrp4qwvFGVAZpmQG++L/7fCNLZRJcKduK3yQxeTqzuF0VLiqLWnF1YkpcDlHg16M
YGjSFsCjaJpLPNmpLiJEizJO5RvWcSusrvmHOHaRk1JhWE4OvDln6ZcT5mG753NiJQuH7qXrvj+9
PHise0/JKh0zPjWb180ijhvvimJ6GvDrZWP+YA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjYxNzMyMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiWVBXVVQtTEg3MUUtS0g2QjEtQzdZTjctTVFEMDAtUTRQQU4iLCJkaWdlc3QiOiI0MDkyMzliZGE0YmRkOWEyMzAxYWMzNzk3MjMwOTVkZDUxNWJhMzU5YzE4MmViYTljMjQxYzFmMzBjYjM2ZWE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTU9TM0stNzI0MlUtVEQ1RUUtT01FQ0YtMkgyRUUtRzJFWkkiLCJkaWdlc3QiOiIyMjdmNDcxNzg2ZGI5NjM2ZDI1Njk0NWZjMjY2MTQ1YTc2YWQxMjg0ZmE1MGViMGRlYzU0ZDM3NDZiN2QxYjU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0RXUE4tRUJORlAtQjgzQTYtRENEMjMtNjhQTFEtT1daMU0=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOSAwODo0MDowMCswMDAw
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