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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Seniorboliger Skovmarken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 23. juni 2020

Direktion

Michael Klostermann
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Seniorboliger Skovmarken ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seniorboliger Skovmarken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 23. juni 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Seniorboliger Skovmarken ApS
Kgbenhavnsvej 7

3550 Slangerup
CVR-nr.: 394561 33
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019

2. regnskabsar
Michael Klostermann
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Cube Estate 1 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i ar bestaet af direkte eller indirekte at drive virksomhed med udlejning, investering
og administration af fast ejendom, herunder yde sikkerhedsstillelse og modtage finansiering i forbindelse
hermed, samt anden beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr -5.853 kr. mod -77.726 kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Det er ledelsens vurdering, at selskabets aktiviteter og likviditetsberedskab ikke vil blive vasentligt
pavirket af Covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seniorboliger Skovmarken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Sammenlingningstallene omfatter selskabets forste regnskabsar, der var 9 maneder langt.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv..

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af
kapitalandele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven
kan benyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Seniorboliger Skovmarken ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

1/1 - 31/12 4/4 -31/12

Note 2019 2018

Bruttotab -30.195 -113.700

1 Personaleomkostninger 0 0

Resultat for finansielle poster -30.195 -113.700

Andre finansielle indtegter 22.518 14.051

Resultat for skat -7.677 -99.649

2 Skat af arets resultat 1.824 21.923

Arets resultat -5.853 -77.726
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -5.853 -77.726

Disponeret i alt -5.853 -77.726
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.616.435 410.351
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.824 21.923
Tilgodehavender i alt 1.618.259 432.274
Omsztningsaktiver i alt 1.618.259 432.274
Aktiver i alt 1.618.259 432.274
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 555.000 500.000
Overfgrt resultat 1.053.259 -77.726
Egenkapital i alt 1.608.259 422.274
Gealdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 10.000 10.000
Gealdsforpligtelser i alt 10.000 10.000
Passiver i alt 1.618.259 432.274

3 Eventualposter
Seniorboliger Skovmarken ApS - Arsrapport for 2019 11

Penneo dokumentnagle: YPWUT-LH71E-KH6B1-C7YN7-MQD00-Q4PAN



Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat I alt

Egenkapital 4. april 2018 500.000 0 0 500.000
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 -77.726 -77.726

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 0 -77.726 422.274

Kontant kapitaludvidelse 55.000 1.136.838 0 1.191.838

Overfort til overfgrt resultat 0 -1.136.838 1.136.838 0
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 -5.853 -5.853

555.000 0 1.053.259 1.608.259
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

1/1-31/12 4/4 -31/12
2019 2018

0 0

-1.824 -21.923
-1.824 -21.923

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Collectio-Holding ApS, CVR-nr. 39097834
som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 59 t.kr.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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 PFacptNV5oP0Y+HGEuQq8zhYLGoeRebzI05r5DgrEds=


 
kyhZfJIwDJLBLlDCouStZXJyqPDHq2B6JQ6ukj/8QnMPzaFG++DrXZha7v4wCXq171yuMD8f6LyN
3/s1BYRghcRySJ6D3GGf1fgQS9j6r6+/Sj5fWyGZbUNCApmrdzxgrpB2ApacT0zE+lH/lUpf8H1i
tkSGNR+vG2miFrp4qwvFGVAZpmQG++L/7fCNLZRJcKduK3yQxeTqzuF0VLiqLWnF1YkpcDlHg16M
YGjSFsCjaJpLPNmpLiJEizJO5RvWcSusrvmHOHaRk1JhWE4OvDln6ZcT5mG753NiJQuH7qXrvj+9
PHise0/JKh0zPjWb180ijhvvimJ6GvDrZWP+YA==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjYxNzMyMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiWVBXVVQtTEg3MUUtS0g2QjEtQzdZTjctTVFEMDAtUTRQQU4iLCJkaWdlc3QiOiI0MDkyMzliZGE0YmRkOWEyMzAxYWMzNzk3MjMwOTVkZDUxNWJhMzU5YzE4MmViYTljMjQxYzFmMzBjYjM2ZWE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTU9TM0stNzI0MlUtVEQ1RUUtT01FQ0YtMkgyRUUtRzJFWkkiLCJkaWdlc3QiOiIyMjdmNDcxNzg2ZGI5NjM2ZDI1Njk0NWZjMjY2MTQ1YTc2YWQxMjg0ZmE1MGViMGRlYzU0ZDM3NDZiN2QxYjU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0RXUE4tRUJORlAtQjgzQTYtRENEMjMtNjhQTFEtT1daMU0=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOSAwODo0MDowMCswMDAw

            


{"documentKey":"YPWUT-LH71E-KH6B1-C7YN7-MQD00-Q4PAN","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-07-28T08:59:41Z","subtype":null,"ip":"109.58.248.129","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":"Seniorboliger Skovmarken ApS"}],"dataFile":"3fd235f3aa6f4c6a.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-027457739888","type":"nemid","signerName":"Michael Ken Klostermann"},{"signTime":"2020-07-28T09:32:56Z","subtype":null,"ip":"2.108.211.41","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fdfac99eef346f2.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-237204950863","type":"nemid","signerName":"Hans Christian Grube"},{"signTime":"2020-07-29T08:40:46Z","subtype":null,"ip":"109.58.248.129","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Seniorboliger Skovmarken ApS"}],"dataFile":"3fc4c61983c30550.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-027457739888","type":"nemid","signerName":"Michael Ken Klostermann"}]}


 ========================= ========================= ================ ==================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                                                                                            
 ========================= ========================= ================ ==================================================================================================================================================================== 
  2020-07-27 14:44:46 UTC   Kenneth Björk             185.103.123.21   The document was created                                                                                                                                            
  2020-07-27 14:44:48 UTC   Kenneth Björk             185.103.123.21   A signing link was activated for "Michael Ken Klostermann"                                                                                                          
  2020-07-27 14:44:48 UTC   Kenneth Björk             185.103.123.21   A signing link was activated for "Hans Christian Grube"                                                                                                             
  2020-07-27 14:45:06 UTC   Kenneth Björk                              A signing request email was sent to "Michael Ken Klostermann" at "mk@kloster-hede.dk"                                                                               
  2020-07-28 08:56:50 UTC   Michael Ken Klostermann   109.58.248.129   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-07-28 08:56:52 UTC   Penneo system             109.58.248.129   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-07-28 08:59:41 UTC   Michael Ken Klostermann   109.58.248.129   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                                                    
  2020-07-28 09:00:05 UTC   Kenneth Björk                              A signing request email was sent to "Hans Christian Grube" at "hgr@onerevision.dk"                                                                                  
  2020-07-28 09:32:10 UTC   Hans Christian Grube      2.108.211.41     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-07-28 09:32:12 UTC   Penneo system             2.108.211.41     The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-07-28 09:32:57 UTC   Hans Christian Grube      2.108.211.41     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-07-28 09:33:05 UTC   Kenneth Björk                              A signing request email was sent to "Michael Ken Klostermann" at "mk@kloster-hede.dk"                                                                               
  2020-07-29 08:39:18 UTC   Michael Ken Klostermann   109.58.248.129   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2020-07-29 08:39:20 UTC   Penneo system             109.58.248.129   The document was viewed                                                                                                                                             
  2020-07-29 08:40:46 UTC   Penneo system             109.58.248.129   The document signing process was completed                                                                                                                          
  2020-07-29 08:40:46 UTC   Michael Ken Klostermann   109.58.248.129   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                                                    
 ========================= ========================= ================ ==================================================================================================================================================================== 


		2020-07-29T08:41:08+0000
	Original document certified by Penneo




