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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for K/S Apotekergarden, Algade 82.
Arsrapporten omfatter ikke private indkomst- og formueforhold.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2013.
Selskabets direktion bekrefter samtidig, at alle indteegter og omkostninger samt alle aktiver og
passiver er medtaget i &rsrapporten, og at der ikke findes andre kautions-, geelds- og garanti-

forpligtelser end de i &rsrapporten anforte.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 12. juni 2014

Frank Clausen Torben Larsen

—




Den uafthsengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Apotekergérden, Algade 82

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Apotekergirden, Algade 82 for regnskabséaret 1. januar 2013 -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uathzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi gere opmaerksom pa oplysningerne i note 1 om den
gkonomiske situation.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 12. juni 2014

CHRISTENSEN KJZRULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Sven-Erik @/_/

statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er ejendomsudlejning. .

Udviklingen i aktiviteter og ékonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -1.188.051.
Egenkapitalen udger kr. -11.893.513.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele kapitalen. Selskabet skal afvikles hvorfor alle balanceposter er opgjort til
realiationsverdier, jf. note 1 til regnskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Apotekergarden, Algade 82 for 1. januar 2013 - 31. december 2013 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder. Selskabet er under afvikling, og som folge heraf males samtlige elementer i balancen
til forventede realisationsverdier.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSE

Formuefordeling
Virksomheden indgér i indehavernes og deres egtefzellers formuefzllesskab. Der er ikke i
arsrapporten foretaget fordeling af aktiver og passiver efter bestemmelserne i

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemeessige resultat af virksomheden i
indehaverens samlede indkomst- og formueforhold vedrerende indkomstaret. Skyldig og udskudt
skat indregnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved feorste indregning méles investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende méles
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pé et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsveerdi ved hjelp af relevant
kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efterfolgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa grunde eller pd investeringsejendomme.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der Saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse
af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringse; endomme indregnes til dagsverdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsveerdi.




Resultatopgorelse

Note 2013 2012
Huslejeindteegter .....ceevere e 3 377.596 754.447
Reparation og vedligeholdelse .........cccooeviiniiininninninan 4 0 -4.897
EIEKrICIIEt .oeveeneeiteieee et 0 -4.189
Ejendommens andel af vand-, varme- og feelles mm ........ -260.785 -95.957
Salg af ejendom/Verdiregulering............cccooveeveieeinenn. -1.100.000 -158.053
DAEKNINGSBIDR AG: svusirsssssnsnsssimmess sussiassssmssmsso -983.189 491.351
AdministrationsomKkoStNINGer ......ccovevverierienienieeieceeene 5 -204.862 -50.299
Andre eksterne omkostninger i alt ........cccceeeveieiciiecinennnn. -204.862 -50.299
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ................... -1.188.051 441.052
Pinansielle iNAtRELET. . .cuscsmmmmssssimsmssusmsness ssumsssasssvssnsonnas 6 0 0
Finangiclle otikostiinEEE ... wmwvssmasnommmssimasnssss 7 0 -744.769

ARETS RESULTAT ..cooveeiireeieinieieieinieseseesessssessseesenees -1.188.051 -303.717



Balance

AKTIVER
Note
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendom ........eeeeeeeiieineeie et 2
Materielle anlegsaktiver ialt ..o,
ANLAEGSAKTIVER TALT .ottt

~ OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender .........cccveeviereieiciieeiie e
Drifts-, vand- og varmeregnskab lejere ..........ccoccevveecenne
Igangvaerende vandregnskab lejere ........cc.cccceveiciicncncne
Igangvaerende varmeregnskab lejere ........ccccoeeeeieiinnnaee.
LEJErestanCer M.V, i uswssisinsiis ississnsnssiss o R S R

Tilgodehavender i alt .......cocceveeeieveniieiieeerreie e
Likvide beholdninger ........cccoerevierierieirirecieeeeeeieeeceene
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..oooiiiiiieeeeceieiane

AKTIVER TALT .iccoisessmamsemssasssmsonssossvassavsvans sswvsies

31/12-13 31/12-12
0 6.000.000
0 6.000.000
0 6.000.000
0 0
0 21.246
0 -11.152
0 14.840
0 89.436
0 114.370
4.740.888 0
4.740.888 114.370
4.740.888 6.114.370




Balance

PASSIVER
Note

StaMKAPIAL..iim e ssssmsmaminmioinsm mmws s s mm
Kapitalkonto: Frafik ClatiSeh .osistnssmssmsmmsssssmsssass 8
Kapitalkonto Totben Larsen .« e saseossasuesssusvassnasass 9

EGENKAPITAL T ALT ..o

GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede geeldsforpligtelser:

Bankg®ld .ooce oo snsnmanassssssms s s
Skyldig refusion....ccveerieeeeir et

SKyIdig MOMS.....ieieeieeeiee et
Deposita og forudbetalt 1€j€ ......ocoveeiieiiieiiieieeec
Leverandorer... ..o i ieiieiiirieeeeee e
Kortfristede geeldsforpligtelserialt ......ccooeveciieiiiieniccnnnne
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...covieiiiiiiiiiccienceene

PASSIVER TALT ..ot

Usikkerhed vedrerende selskabets fortsatte drift .............. 1
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser ..........cccevieinennnns 10

31/12-13 31/12-12
8.000.000 4.000.000
-9.821.757 -7.227.731
-10.071.757 -7.477.731
-11.893.513 -10.705.461
557.272 690.619
124.819 0
15.879.954 15.879.954
0 79.346
0 169.912
72.356 0
16.634.401 16.819.831
16.634.401 16.819.831
4.740.888 6.114.370




Noter

1 Den skonomiske situation

Selskabet er under afvikling og forventes oplest i 2014.

2 Anl=gsoversigt

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 31. december 2013 ......ccooviiiiiiiniiniriieeieieeeeceeeeees

Nedskrivninger 1. januar 2013 ......ccooiiiicininneeieereeeeeeeeees
Arets VETAITEGUIETING ......o.oeieeeeeieeeeeceeeeeeeee e

Nedskriviinger 3. december 2013 cusmwmemmirmsiomammnms s

Regnskm. verdi pr. 31. december 2013 .....ccovvieeiviieiiienieeie e,

3 Huslejeindtzegter

Boliglejemal........ccoviiiiieieesieece e e
Erhvervslelemal........cociiiiieeieeeeeecr e

Huslejeindteegter 1 alt .....ocuoiiiiiiieiiecicee e

4 Reparation og vedligeholdelse

MUTETATDEJAEC. ... iieiire ettt eiie e e ieeecre et ie s e e e eaeeesaaeesreeeeaans
Malerarbejde......cveveeereieiiiieiere e st aeie et et eeseeraens

Repatation og-vedligeholdelse i alt.«cummmonssssamamemsmis

Investerings-

ejendom

............................. 15.158.053

............................. 0
............................. -15.158.053

............................. 0

............................. -9.158.053

............................. 9.158.053

............................. 0

............................. 0
2013 2012

32.550 173.800

345.046 580.647

377.596 754.447

0 3.168

0 1.729

0 0

0 4.897




Noter - fortsat

5 Administrationsomkostninger

AdministrationShONOTAT: ..o v ssssemaissamsamsisist s anurarisssesemomes
L b o 0 ) 1 T BT
Revision og regnskabsmeessig assistance, tidligere &r..........c.cce.e....
Revision og regnskabsmaessig assiStance........oveeveerveeeveerereseeeanennes
KonsulenthonOrar.........eeieieiei et
Porto og gebyrer..ooveveiiiiiiiii, b ek e i o A A

AdmimnistrationSomKOSTNGET 1 Alt s msmmsim g s

6 Finansielle indtaegter

Amagerbanken (SIKringSKONto)......ccevveeveriverieerienierieesee e e

Finansielle indtaegter 1 alt ......coocooeiieiiiiieieese e

7 Finansielle omkostn'inger

Renteomkostninger, bankgzeld mm.........ccoevveeiieeceniiinciceeeeeee
Renter, UdIandSIan..........ooiviieiiiii e

Finansielle omkostninger i alt ......coeveeeieeriiiieeeiieeeee e

2013 2012
53.606 17.621
0 14.317
0 0
18.722 17.621
132.375 0
159 740
204.862 50.299
0 0
0 0
0 744.769
0 0
0 744.769




Noter - fortsat

8 Kapitalkonto Frank Clausen 2013 . 2012
Saldo pr. 1. januar 2013 ..c.c.cciiiiiiicianieiieecieeeee e -7.227.731 -2.953.840
Andel af stamkapital........cccoooeveiiiiiininee -2.000.000 ’ 0
ATELS TESUIAL 1.ttt es e -594.026 -4.523.047
Haevet kontant/Indskudt ........ooeviiiiiiniiniiiiecceee 0 250.000
KUrSTEGUIBTING. .. cveeeeeeiieeeieee et 0 0
Ej fradragsberettigede omkostninger..........oocoeeeiiiiieciiiii 0 -844
Saldo pr. 31. december 2013 ......ioieriiiiiiiie it -9.821.757 -7.227.731

9 Kapitalkonto Torben Larsen
Salde-pt. 1. Janar 2013 wussommammmussmasaananmnmansmssm -7.477.731 -2.953.840
Andel af stamkapital..coeswsaessnmens s ssurmssssss -2.000.000 0
ATELS TESUILAL ....vvvveececeeseee ettt eseaeaeas -594.026 -4.523.047
Haevet kontant/Indskudt ........ooeviiiineniniiiiiiccicenccceeee 0 0
KUISTEGUISTING. ..ottt et 0 0
Ej fradragsberettigede omKkoStniNger......ccccevueieveiriiececsiunnecncencnnenne 0 -844
Salde pt. 31, decembet 201 3 wassmmmmmimmmmss s -10.071.757 -7.477.731

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedstillelser.



Skattemeaessige oplysninger

Skattemazessigt resultat Frank Clausen - realisation

Resultat korrigeret for veerdiregulering , for renter iflg. rsrapport........ccceeeveerieennen.
Skattem®ssige AfSKEAVNINBEL. ..usviiaoses ssussosessscssasissnis siomain s anssnionsesmossasasvessrissans 59455563

RESUITALTBI TEIILET ..o veesseressnonsanssnsnnssssnnsionsonsinnsomssibasnsossissssihissssds sisisssvais s cssssans 5%

RENEEINAEEGIET .o e e
RENtEOMKOSTIINZET 1. euvriereeiireiereretieeeieeeiteeeneeeenteeesteeseneeseteeeeenbeeenmeesenseeesneeesnene

Skattemeessigt TESUITAT T A ..ovvieieereeieeeieeteeie ettt e eee e e eereeeeene

Tab ejendomsavance til fremforsel .........cociiiiiiiiiiiiiiiiierce e

Skattemaessigt resultat Torben Larsen - lagerbeskatning

Resultat korrigeret for veerdiregulering , for renter iflg. &rsrapport.......c.ceceervieennene
Skattem®ssife SIBKTIVIIIIEET . .ccomevmsnssrussassssnonss oo oo osms o imsss o s S smami

RESUITAL TOT TEITET et e ettt e e e e e e et eeeeeaeeeeeeeeeaeeseaseesesanensassesnrnnnnaaees

RENTEINALERGLET ..eneeeeiiiieiieeiieee ettt ae e sreesneaes
ReENtEOMKOSTIINZET .veieiieiieeeiieeeiieeeiiteeeteee et e etee e st erceeene st estneseneeeereceeneeeenneens

Skattemeessigt TeSUIAT T AL .o.veeuvieieeiieiiieiee e

Tab ejendomsavance til fremforsel ........cccooceiiiiiiiiriiiieccre e

-44.026

-44.026

-44.026

4.552.004

-44.026

-44.026

-44.026

4.552.004



Skattemeaessige oplysninger

Skattemsaessigt indestiende Frank Clausen

Indestéende iflg. regnskab sl R e e e v

Skattemaessigt indestdende pr . 31. december 2013.....c.ovuevervrererinanns

Skattemeessigt indestiende Torben Larsen

Indestaende iflg. TEBNSKAD .ocomismsiommmomimms sssmsesmmssssmnssserssess
Skattemaessigt indestiende pr. 31. december 2013.......ccivevinencennnne

KIBDESUIL. ... cvncaneensosnasonnnsonsmsnns amasossiis snoisnt sidns sbki s diasasa ¥emosssissais ssvaassanss
SEEMPEL..ceeiiiei ettt
Honorar advoKat..........ooiiiiieiiiiiiie e e
Modernisering nyt KOKKen........c.ccoveiriiieinieciiiiieieiieeceeseceecen,
Koleskab m.v. boligdel.....ccoiiriiiiiiiiiiiiiieenieeseeeceeeeeeeeecceie e

Kobesum inkl. OMKOSTINGET ....ccvvveeeiieeeiie e e e

Kobesum fordeles sdledes pa grlind og bygninger :

Afskrivningsberettigede bygninger ................ et
Ej afskrivninigsberettigede BYSNINEET .. occomwsmusiemsssmammsmsimmssssssmssossass
GIUNAVEEIAL 1103 0505050 55058 sassswass s masn s s somssnes omussa s susvs ms s av v s e Boama s 05Es 60

1= 1 0 a0 B -1 L O U

Anskaffelsessum

Afskrivningsberettigede bygninger og installationer .............cc.c......
Ej afskrivningsberettigede Dygninger ........cccccveeeveenerecienvenencnennne
GrUNAVETAL o.uuveeeieeeicieieeeeeireeee st eeaeseeiesaesneeeasetreeesenneesesaneeesnneeeeas

ANSKATTEISSUIT 1 QlE..eeeeeeeeeeee et e e e e e e e e e enanas

Skattemsessige afskrivninger

Skattemaessige afSKrivninger primo.........cceceeveererciieienireeiieeeeseeenens
Skattemassige afskrivninger bygninger 0% af kr. 6.233.049...............

Skattemaessige afskrivninger i alt........coceeeeeeverneninieninecininicieee

Nom. veerdi
kr.

6.236.049
6.004.671
2.917.332

-9.821.757

-9.821.757

-10.071.757
-10.071.757

14.922.074
107.400
75.150
32.898
20.530

15.158.052

6.140.400
5.899.600
2.882.074

- 14.922.074

Kontant vaerdi
kr.

6.236.049
6.004.671
2.917.332

15.158.052

15.158.052

1.246.970
0

1246970



Skattemzessige oplysninger

Opgarelse avance/tab efter EABL

Kobesum inkl. OMKOSTINZET ......oceeeiiiiiiiieeie ettt s 15.158.052
SAIGSSUIM. .ottt e e et eta e st a e b e esee et e easeesaaanseeraeeannaeas 4.900.000
Genvunde afskrivninger til besKatning........cccccieverveiieiiviieiice e 1.246.970
10000 KES HIIBE cccnansnssssmsmsismesmmsesmmmoesssmssvmin sy s iy s s A -50.000
TOMA s cussmesns sossmsnsmonas svomams Sommmerms swosswosass oo o s ssans 8 55 78 4580 £33 450 45 A4 HH3R 5050 T3 KRSV B S o i 6.096.970
Tab Efter EABL.....o ittt sttt 9.061.082
Pr. KOMMANAITIST. .o ovreeieeieeieeieee et r et eeaeess s ess e e s esseeseenseeanens 4.530.541

35033/RJE/CHA



