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Selskabsoplysninger

Selskabet E 3 Real Estate Padborg ApS
Transitvej 16
6330 Padborg

CVR-nr.: 31496233

Stiftet: 1. juni 2008

Kommune: Aabenraa

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Direktion Per Jorgensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordhavnsvej 12, 1. sal
6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for E 3 Real Estate Padborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Padborg, den 16. januar 2026

Direktion:

Per Jorgensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i E 3 Real Estate Padborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for E 3 Real Estate Padborg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 16. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Bent Skov Allan Ngrgaard Bergstedt
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481 MNE-nr. mne48486
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udleje erhvervsejendomme

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 852.450 804.902
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -298.940 -300.715
Driftsresultat 553.510 504.187
Andre finansielle indtaegter 1 446.757 356.124
@vrige finansielle omkostninger 2 -311.518 -217.978
Resultat for skat 688.749 642.333
Skat af arets resultat 3 -151.525 -141.313
Arets resultat 537.224 501.020
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 537.224 501.020
lalt 537.224 501.020
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.054.203 4.353.143
Materielle anlaegsaktiver 4 4.054.203 4.353.143
Anlaegsaktiver 4.054.203 4.353.143
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 5 11.827.214 11.348.935
Udskudte skatteaktiver 922.234 945.639
Andre tilgodehavender 2.972 0
Periodeafgraensningsposter 5.263 4.709
Tilgodehavender 12.757.683 12.299.283
Omsatningsaktiver 12.757.683 12.299.283
Aktiver 16.811.886 16.652.426
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 3.001.000 3.001.000
Overfert resultat 5.485.695 4.948.471
Egenkapital 8.486.695 7.949.471
Geeld til realkreditinstitutter 7.693.518 8.059.667
Selskabsskat 128.120 118.299
Deposita 75.000 75.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 7.896.638 8.252.966
Geeld til realkreditinstitutter 358.990 326.379
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.629 13.920
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 37.500
Anden geeld 48.934 72.190
Kortfristede gaeldsforpligtelser 428.553 449.989
Geeldsforpligtelser 8.325.191 8.702.955
Passiver 16.811.886 16.652.426
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Koncernregnskab 9
Medarbejderforhold 10
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Or:l:{?art I alt
Egenkapital 1. oktober 2024 3.001.000 4.948.471 7.949.471
Forslag til resultatdisponering 537.224 537.224
Egenkapital 30. september 2025 3.001.000 5.485.695 8.486.695
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 446.757 356.124
446.757 356.124
2 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.641 2.048
Finansielle omkostninger i gvrigt 309.877 215.930
311.518 217.978
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 128.120 118.299
Regulering af udskudt skat 23.405 23.014
151.525 141.313
4 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 14.897.061
Kostpris 30. september 2025 14.897.061
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 10.543.918
Arets afskrivninger 298.940
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 10.842.858
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 4.054.203

5 | Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

E 3-Gruppen A/S-koncernen har indgdet aftale om cash pool-ordning med Jyske Bank A/S, hvor E 3-Gruppen
A/S er kontoindehaver og E 3 Real Estate Padborg ApS er underkontoindehaver sammen med koncernens
gvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver Jyske Bank A/S retten til at
kunne afregne traek og indestaender med hinanden, hvorved det udelukkende er nettosaldoen af de samlede
cash pool-konti, der udger E 3-Gruppen A/S’ mellemvarende med Jyske Bank A/S. E 3 Real Estate Padborg
ApS' konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder, udger
pr. 30. september 2025 et indestaende pa 11.802 tkr.
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Noter

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2025 Afdrag Restgeeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 8.052.508 358.990 6.166.036 8.386.046
Selskabsskat 128.120 0 0 118.299
Deposita 75.000 0 75.000 75.000

8.255.628 358.990 6.241.036 8.579.345

7 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2025
kr.
Eventualforpligtelser over for tilknyttede virksomheder
Selskabet kautionerer solidarisk sammen med gvrige selskaber i koncernen for
E 3-Gruppen A/S' mellemvaerende med pengeinstitut. E 3-Gruppen A/S' mellemvaerende
med pengeinstitut udger 4.016 tkr. pr. 30. september 2025.
De samlede eventualforpligtelser over for tilknyttede virksomheder udger pr. balancedagen: 4.016.176

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PJ AF 2005 ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 8.053 tkr. er afgivet realkreditpantebreve, 8.685 tkr., med pant
i selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udger i alt 4.054 tkr.

9 | Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for E 3-Gruppen A/S, Transitvej 16, 6330 Padborg, CYR-nummer 66 55 82
15.

2024/25 2023/24

10 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E 3 Real Estate Padborg ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre driftsindtasgter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt lanrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skgnnes at vare realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 10-20 ar 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhaendelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning anses som falge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder eller gald til
tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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