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Sendersg Invest II ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023
for Sendersg Invest II ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023
for opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderso, den 28. februar 2024

Direktion

Martin Eriksen
administrerende direktor
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Selskabsoplysninger

Selskab

Sendersg Invest 11 ApS
Ahornvanget 23

5471 Senderso

CVR-nr.: 393103 33
Hjemstedskommune: Nordfyns

Regnskabséar: 01.01.-31.12.

Direktion

Martin Eriksen



Sendersg Invest II ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er formueforvaltning, herunder investering af udlejningsejendomme

samt andet beslagtet aktivitet hermed.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabsprincip som sidste &r. Dog er sammenligningstallene

ikke direkte sammenlignelige, da regnskabséret er omlagt grundet etablering af koncernforhold.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forplig-

telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes 1

resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Lejeindtagter indregnes 1 resultatopgerelsen for den periode af regnskabsaret, hvor der har veret foretaget
udlejning. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter 1 forbindelse med salget og

males til dagsverdien af det fastsatte vederlag
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Anvendt regnskabspraksis fortsat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens

investeringsejendomme malt til dagsverdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til

associerede virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores

til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom

vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathangig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som

ikke afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af

nedskrivninger til imedegéaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis fortsat

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt 1 den

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud,
indregnes 1 balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopggrelse for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023

Bruttoresultat

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfores til overfort resultat

2023 2022

Note kr. t.kr.
169.598 121
3 40.725 0
210.323 121
1 -129.488 -56
80.835 65
2 -18.004 -14
62.832 51
62.832 51
62.832 51
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Balance pr. 31.12.2023

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
Note kr. t.kr.
3 2.850.000 2.809
2.850.000 2.809
2 11.578 0
0 24
11.578 24
11.578 24
2.861.578 2.833
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Balance pr. 31.12.2023

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Bankgeald

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede forpligtelser
Bankgeald

Skyldig selskabsskat

Udskudt skat

Geld til associerede virksomheder

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

Note kr. t.kr.
50.000 50
461.939 399
511.939 449
4 1.332.000 1.474
1.332.000 1.474
72.000 72
22.746 5
2 0 15
2 8.960 0
730.077 173
183.856 645
1.017.638 910
2.349.638 2.384
2.861.578 2.833
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Egenkapitalopggrelse for 2023

Saldo 01.01.2023
Ifolge resultatfordeling

Egenkapital 31.12.2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
50.000 399.108 449.108
0 62.832 62.832
50.000 461.939 511.939
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Noter

2023 2022

kr. t.kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra associerede virksomheder 34.172 3
Renteomkostninger 1 gvrigt 95.316 53
Finansielle omkostninger i alt 129.488 56

2. Skatter

Hensettelser til selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskat 01.01.2023
Skat af érets resultat
Regulering skat tidligere ar
Restskattetilleg

Acontoskat

Betalt/modtaget selskabsskat

Skyldig selskabsskat

Skat af arets resultat

Udskudt skatteaktiv specificeres saledes pr. 31.12.2023:

Dagsvardiregulering

Heraf udskudt skat, 22%

Ifelge resul-

tatopgarelse
Selskabsskat Udskudt skat 2023

kr. kr. kr.
14.582 0 0
8.824 8.960 17.784
622 0 622
-402 0 -402
-20.000 0 0
-15.204 0 0

-11.578 8.960

18.004
40.725
8.960
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Noter
Investerings-
Ejendomme
kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 2.809.275
Kostpris ultimo 2.809.275
Arets dagsvardireguleringer 40.725
Dagsveerdireguleringer ultimo 40.725
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 2.850.000

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsverdi ved anvendelsen

af den afkastbaserede model. Selskabets ejendom er til privat beboelse og er beliggende pa Nordfyn.

Der er anvendt en gennemsnitlig forrentningsprocent pa 5,83% 1 2023.

Ved en stigning pa 0,5% 1 forrentningsprocenten vil ejendommens verdi falde med ca. 225 t.kr.

Ved et fald 1 forrentingsprocenten pa 0,5% vil ejndommens vaerdi stige med ca. 267 t.kr.

Der har ikke vearet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien.

4. Langfristede geldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 1.044 efter 5 ar.

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet ejerpantebrev pa 1.800 t.kr. 1 selskabets ejendom-
me. Bogfort veerdi heraf udger pr. 31.12.2023 2.850 t.kr.



