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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for FEMERN BUSINESS HOUSE ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen, der tillige redegør for de foranstaltninger, der er truffet for at sikre at selskabet får reetableret 
sin selskabskapital,  indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Nærværende regnskab er ikke revideret, idet generalforsamlingen i overensstemmelse med årsregnskabsloven har 
fravalgt revision. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Maribo, den 26. juli 2022

Direktion

Erik Lystrup
Direktør
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Virksomheden FEMERN BUSINESS HOUSE ApS
Nystedvej 27,  
4930 Maribo

E-mail erik@boliglf.dk
CVR-nr. 34623333
Stiftelsesdato 31. juli 2012
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Erik Lystrup, Direktør

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles i årsrapporten til dagsværdi, som ud fra et markedsbaseret afkastkreav på 
henholdsvis 7 og 11% udgør kr. 5.613.152. Afkastkravene er vurderet udfra de enkelte bygningers forventede 
lejeindtægter samt forventede drifts- og administrationsomkostninger. 
 
Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette skøn. En ændring af afkastkravet i opad- eller nedadgående 
retning med 0,5% vil eksempelvis påvirke ejendommene med henholdsvis -277.419 kr. eller +309.463 kr. og derved 
påvirke årets resultat og egenkapital med samme beløb.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
3.772.875, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 5.951.241, og en egenkapital 
på kr. 3.467.354.
 
Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
 
Det er direktionens forventning af driften fremadrettet vil være overskudsgivende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for FEMERN BUSINESS HOUSE ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er ændret på følgende områder:
 
Grundet et mere retvisende billede af værdien af grunde og bygninger er regnskabspraksis ændret til dagsværdi 
måling efter ÅRL § 38.
 
Dette giver i året en positiv effekt på resultatopgørelsen med kr. 3.713.172 og tilsvarende positiv effekt på 
egenkapitalen. 
 
Bortset fra ovennævnte områder er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
Sammenligningstallene er ikke tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
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Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0%
Solcelleanlæg 15 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver  målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
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investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Der er ved værdiansættelse af ejendommene anvendt et afkastkrav på henholdsvis 7 og 11%
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
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Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 114.350 90.938

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 0 -33.535
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 3.713.172 0
Driftsresultat 3.827.522 57.403

Finansielle omkostninger 1 -49.719 -47.226
Resultat før skat 3.777.803 10.177

Skat af årets resultat 2 -4.928 -12.332

Årets resultat 3.772.875 -2.155

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.772.875 -2.155

Resultatdisponering 3.772.875 -2.155
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 3 5.613.152 1.355.829

Materielle anlægsaktiver 5.613.152 1.355.829

Anlægsaktiver 5.613.152 1.355.829

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 93.000 0
Udskudte skatteaktiver 52.263 57.191
Andre tilgodehavender 86.443 66.063

Tilgodehavender 231.706 123.254

Likvide beholdninger 106.383 52.578

Omsætningsaktiver 338.089 175.832

Aktiver 5.951.241 1.531.661
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 3.387.354 -385.521

Egenkapital 3.467.354 -305.521

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 562.100 187.500
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.921.787 1.649.682

Kortfristede gældsforpligtelser 2.483.887 1.837.182

Gældsforpligtelser 2.483.887 1.837.182

Passiver 5.951.241 1.531.661

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 -385.521 -305.521

Årets resultat 0 3.772.875 3.772.875

Egenkapital 31. december 2021 80.000 3.387.354 3.467.354

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
D

D
U

C-
FQ

V4
1-

7E
PE

C-
ZA

K4
4-

V1
X8

S-
W

Q
T2

N



FEMERN BUSINESS HOUSE ApS

Noter
  
  

2021 2020
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1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 49.719 47.226

49.719 47.226

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 4.928 12.332

4.928 12.332

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.506.472 1.506.472
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 544.150 0

Kostpris ultimo 2.050.622 1.506.472

Af- og nedskrivninger primo -150.642 -117.108
Årets afskrivninger 0 -33.535

Af- og nedskrivninger ultimo -150.642 -150.643

Årets reguleringer 3.713.172 0

Dagsværdireguleringer ultimo 3.713.172 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.613.152 1.355.829

Ved opgørelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter samt forventede drifts- og 
administrationsomkostninger.

Afkastkravet fastsættes af ledelsen iht. ejendommens specifikke risiko, lokalitet samt ift. markedsudvikling i øvrigt.

Ændringer i afkastkravet har væsentlig betydning for måling af ejendomsværdien. En ændring på 0,5% i opad- eller 
nedadgående retning vil medføre en ændring på dagsværdien på hhv. -277.419 kr. eller +309.463 kr.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-767706757547
IP: 212.130.xxx.xxx
2022-07-28 10:24:27 UTC
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 YUe2roAf/RaBgS9ppQ7oqHk9s93VSqjNflqVUM4gxT0=


 
QoRG19g1Eqp2KwasERTF0uRh09/2n63v8Lw6Pvcmj7sBrC0NPAUK/zrqIi2Jxxz4ShHeQTEKEl+f
jg6fubx+54FD+O6Ud5cT+3+VtRIDIecUaOaaIb32HNxFumn9zZ1RkvaIgvaCw8yhS8GwEai1mwDK
vccyqNn/hIWWU3p11hIOCIITqbuCFFPULDVarIUsNDcx+5LKlOn+mCp+/fccyimTYjiIpKt8o1E7
V4KWSpNa6RyPcIWLGvmJzvR8KOsUZDFw2igI+DOKXG/1xDFM4+ZDnDvOI/2SeW03s4VnaZyUmWcx
0VkUrAcuh637NWMlgJatRwmcgRFuFEAjJk+r1A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM5MDYyOTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiREREVUMtRlFWNDEtN0VQRUMtWkFLNDQtVjFYOFMtV1FUMk4iLCJkaWdlc3QiOiIwOTIxZmE1ZjJiM2I4MmEzNGU4OTYwYzBiYzM1Mjc4NGVkNWExNWY5N2JmNjRhMjM4NjAzMmM0NzM1NGM4MWJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0NFNkItNDc3MTYtU1lRT0gtQzFWSUotVVlaUDMtUzhGUDA=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0yOCAwOTozNzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 0bb1h1KKgWTG6RS6uNw2N68DXxhcMcmLtv92e+VpvOM=


 
YY+7GgKvA6y1xDfvFmpAThoY2s7ODGVPYBtdiS39gtM6L78Ri23a+xxqEJ8sqcAO5Kdhtx492YqB
z21ie3EIG0Ky3stTlejYYktm7+IZVOhlCaEFcXA6cBA3DAHj6DjIJ7rYqwCkGsgjoGZBlZoEx2z/
ut2EVfA9hlWRZ2p7LG/HOR/BkAUJ68Fq/c6MKl+zPbbTWHrAy1xNfbmC3GIqx/UK+yjCu7VbYFQX
3asSEwBmMIDN7Ca/90bB83lF7soTvWgjJcY1QRO2DFmKDPlcFjynxskR3JVOBLngSIQvAhDTLQKb
9u4/AwpeNTLSHseSrP7Laz29VY39CAK1XoQyNA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM5MDYyOTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiREREVUMtRlFWNDEtN0VQRUMtWkFLNDQtVjFYOFMtV1FUMk4iLCJkaWdlc3QiOiIwOTIxZmE1ZjJiM2I4MmEzNGU4OTYwYzBiYzM1Mjc4NGVkNWExNWY5N2JmNjRhMjM4NjAzMmM0NzM1NGM4MWJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDFBNE8tSTZJUTAtTVlRREUtMzdKTjctRVBWTVMtUU5FQTU=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0yOCAxMDoyMzoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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