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Selskabsoplysninger

Selskabet WN Ejendomme ApS
Industrivej 30
6740 Bramming

CVR-nr.: 42 487333
Stiftet: 10. juni 2021
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carl Werner Nielsen
Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for WN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 20. april 2026

Direktion:

Carl Werner Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i WN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for WN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 20. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Mikael Grosbgal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33707
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed i forbindelse staende virksomhed
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.583.897 1.942.796
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -1.278.468 -924.498
Driftsresultat 1.305.429 1.018.298
@vrige finansielle omkostninger 2 -1.240.800 -691.765
Resultat for skat 64.629 326.533
Skat af arets resultat 3 -14.629 -71.200
Arets resultat 50.000 255.333
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 50.000 255.333
| alt 50.000 255.333
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 35.190.387 12.941.863
Materielle anlaegsaktiver under opferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 0 16.873.424
Materielle anlaegsaktiver 4 35.190.387 29.815.287
Lejedepositum og andre tilgodehavender 0 23.100
Finansielle anlaegsaktiver 5 0 23.100
Anlaegsaktiver 35.190.387 29.838.387
Udskudte skatteaktiver 97.000 157.000
Andre tilgodehavender 128.752 2.692.672
Tilgodehavende selskabsskat 45.955 0
Tilgodehavender 271.707 2.849.672
Likvide beholdninger 2.654 197.512
Omsaetningsaktiver 274.361 3.047.184
Aktiver 35.464.748 32.885.571
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 9.154.631 9.104.631
Egenkapital 9.194.631 9.144.631
Geeld til realkreditinstitutter 23.939.668 10.852.690
Deposita 735.000 255.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 24.674.668 11.107.690
Geeld til realkreditinstitutter 918.359 496.152
Geeld til pengeinstitutter 8.320 3.637.021
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 568.186 4.191.645
Geeld til tilknyttede virksomheder 100.000 4.178.232
Selskabsskat 584 130.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.595.449 12.633.250
Geeldsforpligtelser 26.270.117 23.740.940
Passiver 35.464.748 32.885.571
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2025

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2025

Overfort
Anpartskapital resultat

40.000 9.104.631

50.000

40.000 9.154.631

lalt

9.144.631

50.000

9.194.631
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger 1.278.468 924.498
1.278.468 924.498
2 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 142.323 120.750
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.098.477 571.015
1.240.800 691.765
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -45.371 130.200
Regulering af udskudt skat 60.000 -59.000
14.629 71.200

4 | Materielle anlaegsaktiver

Materielle
anlaegsaktiver
under opfgrelse og
forudbetalinger for

Grunde og materielle
kr. bygninger anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2025 32.051.854 16.873.424
Overfarsel 23.526.992  -23.526.993
Tilgang 0 6.653.569
Kostpris 31. december 2025 55.578.846 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 19.109.991 0
Arets afskrivninger 1.278.468
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 20.388.459 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 35.190.387 0
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Noter

5 | Finansielle anlagsaktiver

Lejedepositum og
andre

kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2025 23.100
Afgang -23.100
Kostpris 31. december 2025 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 0
6 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/12 2024

kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 24.858.027 918.359 20.122.203 11.348.842
Deposita 735.000 0 0 255.000

25.593.027 918.359 20.122.203  11.603.842
7 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet heefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for WN
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut tjener:
- Realkreditpantebrev nom. 18.956 t.kr. i grunde og bygninger, til en balancevaerdi pa 35.190 t.kr.
- Realkreditpantebrev nom. 6.319 t.kr. i grunde og bygninger, til en balancevaerdi pa 35.190 t.kr.
- Skadeslasbrev nom. 2.400 t.kr. i Industrivej 30, til en balancevaerdi pa 4.633 t.kr.
- Ejerpantebrev nom. 2.570 t.kr. i Industrivej 28, til en balanceveerdi pa 23.734 t.kr.
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Noter

9 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit:

Selskabets ansatte omfatter direkteren, der ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WN Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 5-25 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter obligationer og pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, og
males til amortiseret kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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