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EY Lewando'xski Ejendomme. Frederikshavn ApS

Arsrapport 2014/15

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt irsrapporten for regnskabslret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 for Lewandowski Eiendomme, Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at:rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ve.ile, den 29. tefiuat 2016
Direktion:

Claus B randt Lewa ndowsk i
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EY Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2014/15

Den uafhangige revisors pStegning pE 6rsregnskabet

Til kapitalejerne i Lewandowski Eiendomme, Frederikshavn ApS

vi har revideret Srsregnskabet for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn Aps for regnskabsaret 1.
oktober 2014 - 30. september 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar f or ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasenflig fe.ilinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er lilstrekkeligt oq egnet som grundlag for vores
konklusion-

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseiet
1. oktober 2014 - 30. september 2015 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 29. februar 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

rs Tylvad Andersen
statsaut. revisor

Revisors ansyar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ersregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovg ivn ing. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer rivisio-
nen for at opnE hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasenflig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnB revisionsbevis for belob og oplysninger
iSrsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vesentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overveier revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et Srsregnskab. der giver et retvisende billede. Formelet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sk6n er rimelige samt den samlede pra-
sentation af Srsregnskabet.
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EY Lewandowski Eiendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2014/15

Led elses beret n ing

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Direktion

Revision

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS
Laubsvej 6, 7100 Vejle

29 27 44 33
22. december 2005
Vejle
1. oktober - 30. september

Claus I randt Lewa ndowsk i

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOL1r

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2O14lt5

20L4/t5 20L3114

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortfeneste
Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsvardiregulering af geld vedrorende

investerin gsejendomme

Resultat af primar drift
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1.070.s92
t.o70.592

-110.015

7.233.527
1.233.527

-32.947

960.577
-826.530

1.200.580
-873.673

734.O47
-21.110

326.907
-63.735

772.937 263.772

It2.937 263.772

772.937 263.772
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EY

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOLi

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf g rensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
6 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld tilbanker
Modtagne forudbetalinger f ra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vesentligste aktiviteter
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
9 Nertst6ende parter

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2ot4lt5

20L4lL5 20L3lL4

24.500.000 24.500.000

24.500.000 24.500.000

24.500.000 24.500.000

5.68s
;r3.839

0
26.577

29.524 26.571

4.808 2.435

34.332 29.006

24.5:14.332 24.529.006

125.000
3.095.951

125.000
2.608.997

3.220.957 2.733.997

2.2Ct7.OOO 2.055.000

2.2C,1.000 2.055.000

10.343.132 10.965.535

10.343.132 10.965.535

727.994
7.939.420

11.300
0

4.276.324
7.874.277

722.502
1.938.871

14.800
250

3.760.962
2.337.O89

8.769.249 8.774.474

79.772.381 19.740.OO9

24.534.332 24.529.006
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOLi

125.000

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport ZOt4lt5

Selskabskapital Overfortresultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2013
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. september 2015

0
0
0

2.242.338
263.772
737.069
-33.582

2.367.338
263.772
137.069
-33.582

.000
0
0
0

251 2.608.997
772.937
488.911

-174.894

2.733.997
772.937
488.911

-714.894

125.000 3.095.951 3.220.957
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EY Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2014/15

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september 2OL5

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS tor 2074175 er af lagt i overensstemmel-
se med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opst6r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pE betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p6 tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstSen eller indregning i seneste Srsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

lnvesteringsejendomme og gald vedrorende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi og 6rets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p6 baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Gald vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvardi med indregning af vardireguleringen i resultatopgorelsen under posten
dagsvardiregulering af geld vedrorende investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen omfatter huslejeindtegter. lndtegterne indregnes i resultatopgorelsen, hvis
indtegten kan opgores pSlideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning mEles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til 6rsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret. Po-
sterne omfatter renteomkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede virksomheder, deklarerede
udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved f inansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre verdipapirer og kapitalandele,
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

1
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Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2OL4/L5

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOL1

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til
adm in istrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtegter og
omkostninger.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje p5
regnskabstidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Som en konsekvens af selskabets praksis med
verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpfi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegEelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet. foretages nedskrivning
pE individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE verdiforringelse pi individuelt nive-
au, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p6 historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabs6r.

EY
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EY Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2OL4lt5

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september 2OL5

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital

Foresldef udbytte

Udbytte, som foresl6s deklareret for regnskabs6ret, presenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser mEles til dagsverdi

Avrige geldsforpligtelser m6les til nettorealisationsverdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZO15

Noter

2 Virksomhedensvesenfligsteaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Lewa n dows ki Eje n dom me, Fr:. 

r.J:::i.rUi;

20L4lL5 20L3lt4

EY

118.923
707.607

78.320
795.353

826.530 873.673

4
-724.890
146.000

-83.265
147.O00

21.71.0 63.735

Herudover udgor skat af egenkapitalposter 174.894 kr. (2073 I 14: 33.5g2 kr.).

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2014

Kostpris 30. september 2015

Verdireguleringer 1. oktober 2014

Verdireguleringer 30. september 2015

Regnskabsmassig vardi 30. september 2015 24.500.000

6 Langfristedegeldsforpligtelser
Af langfristet geld forfalderT,2mio. kr. senere end 5 5r efter regnskabsSrets udlob.

7 Sikkerhedsstillelser

Tilsikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 11.688 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 30. september ZOl5 udgor 24.5OO L.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p37.949 t.kr., der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.
Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgald.

Grunde og
bygninger

27.431.794

27.437.794

3.068.806

3.058.806
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EY Lewandowski Ejendom me, Fr:. 

r.J:fl:riii;

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lewandowski Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstSret 2013 samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.juli 2072 eller senere.

9 Nartstiende parter

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS' nertstiende parter omfatter folgende

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOLI

Lewandowski Holding ApS Vejle
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