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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. februar 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2014 - 30. september 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 29. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Aars Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Navn Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS
Adresse, postnr., by Laubsvej 6, 7100 Vejle

CVR-nr. 2921 44 33

Stiftet 22. december 2005

Hjemstedskommune Vejle

Regnskabsar 1. oktober - 30. september

Direktion Claus BrandtLewandowski

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Resultatopggarelse

Note  kr. 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 1.070.592 1.233.521
Resultat af drift for dagsvardireguleringer 1.070.592 1.233.521
Dagsveerdirequlering af gaeld vedrgrende

investeringsejendomme -110.015 -32.941

Resultat af primaer drift 960.577 1.200.580

3 Finansielle omkostninger -826.530 -873.673

Resultat for skat 134.047 326.907

4 Skat af arets resultat -21.110 -63.735

Arets resultat 112.937 263.172
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 112.937 263.172

112.937 263.172
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Balance

Note
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kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neaertstadende parter

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2014/15

2014/15 2013/14
24.500.000 24.500.000
24.500.000 24.500.000
24.500.000 24.500.000
5.685 0
23.839 26.571
29.524 26.571
4.808 2.435
34.332 29.006
24.534.332 24.529.006
125.000 125.000
3.095.951 2.608.997
3.220.951 2.733.997
2.201.000 2.055.000
2.201.000 2.055.000
10.343.132 10.965.535
10.343.132 10.965.535
727.994 722.502
1.939.420 1.938.871
11.300 14.800

0 250
4.216.324 3.760.962
1.874.211 2.337.089
8.769.249 8.774.474
19.112.381 19.740.009
24.534.332 24.529.006
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Egenkapitalopgorelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2013 125.000 2.242.338 2.367.338
Arets resultat 0 263.172 263.172
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 137.069 137.069
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -33.582 -33.582
Egenkapital 1. oktober 2014 125.000 2.608.997 2.733.997
Arets resultat 0 112.937 112.937
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 488.911 488.911
Skat af egenkapitalbevagelser 0 -114.894 -114.894
Egenkapital 30. september 2015 125.000 3.095.951 3.220.951
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS for 2014/15 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Geeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af vardirequleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdireqgulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen, hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Po-
sterne omfatter renteomkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede virksomheder, deklarerede
udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele,
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henferes til rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme vardianseettes til en skonnet dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtaegter og
omkostninger.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefelje pa
regnskabstidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Vardireguleringer feres via resultatopggrelsen. Som en konsekvens af selskabets praksis med
vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser males til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme.

kr. 2014/15 2013/14

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 118.923 78.320

Andre finansielle omkostninger 707.607 795.353
826.530 873.673

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -124.890 -83.265

Rrets requlering af udskudt skat 146.000 147.000
21.110 63.735

Herudover udger skat af egenkapitalposter 114.894 kr. (2013/14: 33.582 kr.).

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2014 21.431.194
Kostpris 30. september 2015 21.431.194
Veerdireguleringer 1. oktober 2014 3.068.806
Veerdireguleringer 30. september 2015 3.068.806
Regnskabsmaessig vardi 30. september 2015 24.500.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder 7,2 mio. kr. senere end 5 &r efter regnskabsarets udigb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.688 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2015 udger 24.500 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 7.949 t.kr., der giver pant i ovenst&ende grunde og bygninger.
Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lewandowski Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Nertstaende parter

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS' nartstdende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

Lewandowski Holding ApS Vejle
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