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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024
for Langelinieparken 3 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. oktober 2024

Direktion

Niels Karsten Albertsen

Bestyrelse

Ole Wagner Niels Karsten Albertsen Sgren Voss
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Langelinieparken 3 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Langelinieparken 3 A/S for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24. oktober 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger
Selskabet Langelinieparken 3 A/S
c/o Ole Wagner ApS
Kong Christians Alle 6
9000 Aalborg
CVR-nr.: 33375433
Stiftet: 22. december 2010
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Bestyrelse Ole Wagner
Niels Karsten Albertsen
Sgren Voss
Direktion Niels Karsten Albertsen
Revisor Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 11, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

De vaesentligste aktiviteter i form af opfgrsel og salg af fast ejendomme er afsluttede. Afslutningsvis har
selskabet en forpligtelse til at opfgre en gangbro. Opfgrelsen af gangbroen var en del entrepriseaftalen
med entreprengren Dansk Boligbyg. Efterfglgende er entreprengren taget under konkursbehandling,
hvilket medfgrer, at selskabets forpligtelse til at opfgre gangbroen, nu igen pahviler selskabet. Prisen og
specifikationerne pa gangbroen er siden de oprindelige forhandlinger sendret, hvilket medfgrer, at
selskabet ikke har de likviditetsmaessige midler til at kunne overholde deres forpligtigelse.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er en vis usikkerhed angdende indregningen af selskabets hensattelse. Selskabet er overfor
kommunen forpligtet til at opfgre en gangbro, som fglge af opfgrelsen af fast ejendom. Der forligger en
vis usikkerhed angdende den endelig pris pa opfgrelsen af gangbroen. Den indregnede hensattelse er
ledelsens bedste bud pa prisen til opfgrelsen af gangbroen. Der er rejst krav overfor Dansk Boligbygs
garantistiller, der dog har bestridt udbetalingsforpligtelsen. Selskabets forpligtelse overfor Arhus
Kommune til at opfgre gangbroen vil muligvis ogsa blive bestridt fra selskabets side.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -12.038 t.kr. mod -515 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
-12.265 t.kr. mod -417 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende som fglge af
den opstaede forpligtelse.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2023/24 2022/23
Note kr. t.kr.
Bruttotab -12.038.475 -515
@vrige finansielle omkostninger -19.094 -20
Resultat for skat -12.057.569 -535
Skat af arets resultat -207.336 118
Arets resultat -12.264.905 -417
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -12.264.905 -417
Disponereti alt -12.264.905 -417
Langelinieparken 3 A/S - Arsrapport for 2023/24 5
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Balance 30. april

Aktiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 641.912 1.020
Udskudte skatteaktiver 0 297
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 89.665 0
Tilgodehavender i alt 731.577 1.317
4 Likvide beholdninger 227.650 287
Omsazetningsaktiver i alt 959.227 1.604
Aktiver i alt 959.227 1.604
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Balance 30. april

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat -12.660.672 -395
Egenkapital i alt -12.160.672 105
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 13.000.000 1.350
Hensatte forpligtelser i alt 13.000.000 1.350
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 3
Anden geeld 99.899 126
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 119.899 149
Gaeldsforpligtelser i alt 119.899 149
Passiver i alt 959.227 1.604
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Uszedvanlige forhold i arsrapporten
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har som fglgende af konkurs hos leverandgr, overtaget forpligtelsen til faerdigggrelse af
en gangbro i forbindelse med opfgrsel af ejendommen.

Opfgrelsen af gangbroen var en del entrepriseaftalen med entreprengren Dansk Boligbyg. Prisen
og specifikationerne pa gangbroen er siden de oprindelige forhandlinger sendret vaesentligt, sa
prisen nu er langt hgjere end fgrst budgetteret.

Selskabet har derfor ikke den ngdvendig likviditet til finansiering, samt ingen driftsmaessige
aktivitet som kan generere fremtidig likviditet til finansiering. Selskabet har derfor ikke de
ngdvendigt ressourcer til at kunne opfgre gangbroen.

Der er imidlertid rejst krav overfor Dansk Boligbygs garantistiller, der dog har bestridt
udbetalingsforpligtelsen. Selskabets forpligtelse overfor Arhus Kommune til at opfgre gangbroen
vil muligvis ogsa blive bestridt fra selskabets side.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er en vis usikkerhed angaende indregningen af selskabets henszettelse. Selskabet er overfor
kommunen forpligtet til at opfgrer en gangbro, som fglge af deres opfgrelse af fast ejendom. Der
forligger en vis usikkerhed angaende den endelig pris pa opfgrelsen af gangbroen. Den indregnet
hensaettelse er ledelsen bedste bud pa prisen for opfgrelsen af gangbroen.

3. Uszedvanlige forhold i arsrapporten
Opfgrelsen af gangbroen var en del entrepriseaftalen med entreprengren Dansk Boligbyg
Efterfglgende er entreprengren taget under konkursbehandling, hvilket medfgrer at selskabets
forpligtelse til at opfgrer gangbroen, nu igen pahviler selskabet. Prisen og specifikationerne pa
gangbroen er siden de oprindelige forhandlinger sendret vaesentligt, sa prisen nu er langt hgjere
end fgrst budgetteret, hvilket medfgrer at selskabet ikke har de likviditetsmaessige midler til at
kunne overholde deres forpligtigelse.

4. Likvide beholdninger
Af selskabets likvide beholdninger er 147 t.kr. deponeret til sikkerhed for faerdigggrelse af
byggeriet mv.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Af selskabets likvide beholdninger indgar deponeringskonti, samlet 147 t.kr., som star til
sikkerhed for feerdigggrelse af byggeriet mv.
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Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V&W Invest A/S, CVR-nr. 31 77 36 52, som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselsakbets arsrapport.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Langelinieparken 3 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Maling af aktiver er i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis foretaget under hensyntagen
til, at driften ikke antages at kunne forszette.

Samtlige veerdireguleringer af aktiver samt driftsposteringer afledt af at driften ikke antages at kunne
fortseette er indregnet i resultatopggrelsen, herunder forventede tab, afhaendelsesomkostninger
gebyrer mv.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-

de udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til k@b af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nettorealisationsvaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Langelinieparken 3 A/S - Arsrapport for 2023/24 11



nnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Langelinieparken 3 A/S forholdsmaessigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til opfgrelse af gangbro, som selskabet har
pataget sig i tilknytning til den af selskabet opfgrte ejendom.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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