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Seorensen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet
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Keersholmvej 26 A, Mou
9280 Storvorde

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 38 46 74 33
Regnskabséar: 01.10 - 30.09

Direktion

Michael Heilskov Sgrensen

Bestyrelse

Rasmus Wedel Serensen, formand

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter
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Seorensen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.10.24 - 30.09.25 for Sgrensen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.10.24 - 30.09.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mou, den 8. december 2025

Direktionen

Michael Heilskov Sgrensen

Bestyrelsen

Rasmus Wedel Sgrensen

Formand

BeleRHOLM



Seorensen Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Sgrensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Serensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.10.24 -
30.09.25 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code),
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 8. december 2025

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Bjern

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne28606
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Note

Seorensen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2024/25 2023/24
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.039.586 4.206.004
Personaleomkostninger -2.133.628 -1.835.340
Resultat for af- og nedskrivninger 1.905.958 2.370.664
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -66.575 -31.834
Resultat for dagsveerdireguleringer 1.839.383 2.338.830
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 339.218 -189.508
Andre driftsomkostninger -8.511 0
Resultat af primeer drift 2.170.090 2.149.322
Finansielle indteegter 274 0
Finansielle omkostninger -848.983 -933.843
Resultat for skat 1.321.381 1.215.479
Skat af arets resultat -286.321 -264.838
Arets resultat 1.035.060 950.641
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.035.060 950.641
I alt 1.035.060 950.641
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Seorensen Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
30.09.25 30.09.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 22.701.000 20.980.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 202.785 68.635
Materielle anleegsaktiver i alt 22.903.785 21.048.635
Anleegsaktiver i alt 22.903.785 21.048.635
Fremstillede varer og handelsvarer 3.711.408 3.495.094
Varebeholdninger i alt 3.711.408 3.495.094
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.402.314 832.335
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 548 7.603
Tilgodehavende selskabsskat 0 16.000
Andre tilgodehavender 47.251 194.265
Periodeafgreensningsposter 210.678 140.268
Tilgodehavender i alt 2.660.791 1.190.471
Likvide beholdninger 278.239 253.597
Omseaetningsaktiver i alt 6.650.438 4.939.162
Aktiver i alt 29.554.223 25.987.797
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Note

4
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Seorensen Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
30.09.25 30.09.24
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.784.528 3.749.468
Egenkapital i alt 4.834.528 3.799.468
Hensaettelser til udskudt skat 868.990 803.901
Hensatte forpligtelser i alt 868.990 803.901
Geeld til realkreditinstitutter 11.493.938 11.180.909
Selskabsskat 221.241 111.584
Anden geld 106.490 159.735
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.821.669 11.452.228
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 364.826 313.836
Geeld til gvrige kreditinstitutter 3.5638.565 4.123.492
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 862.425 748.365
Geeld til associerede virksomheder 5.034.793 3.345.100
Deposita 396.236 378.236
Selskabsskat 111.575 0
Anden geld 1.651.068 1.023.171
Periodeafgreensningsposter 69.548 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.029.036 9.932.200
Geaeldsforpligtelser i alt 23.850.705 21.384.428
Passiver i alt 29.554.223 25.987.797

Oplysninger om dagsveerdi
Andre forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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Seorensen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Beleb 1 DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.10.23 - 30.09.24

Saldo pr. 01.10.23 50.000 2.798.827 2.848.827

Forslag til resultatdisponering 0 950.641 950.641

Saldo pr. 30.09.24 50.000 3.749.468 3.799.468
Egenkapitalopgerelse for 01.10.24 - 30.09.25

Saldo pr. 01.10.24 50.000 3.749.468 3.799.468

Forslag til resultatdisponering 0 1.035.060 1.035.060

Saldo pr. 30.09.25 50.000 4.784.528 4.834.528
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Seorensen Ejendomme ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udlejning og opferelse af ejendomme.

2024/25 2023/24
DKK DKK

2. Personaleomkostninger
Lenninger 1.813.906 1.523.331
Pensioner 167.874 166.819
Andre omkostninger til social sikring 18.513 14.048
Andre personaleomkostninger 133.335 131.142
Talt 2.133.628 1.835.340
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 5 4

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.09.256 30.09.24
Geeld til realkreditinstitutter 311681 10.351.830 11.805.519 11.441.500
Selskabsskat 0 0 221.241 111.684
Anden geeld 53.245 0 159.735 212.980
Talt 364.826 10.351.830 12.186.495 11.766.064
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Seorensen Ejendomme ApS

Noter
4. Oplysninger om dagsveerdi
Beleb 1 DKK Investeringsejendomme
Dagsveerdi pr. 30.09.25 22.701.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 91.002

For investeringsejendomme anvender selskabet normalindtjeningsmetoden til fastsasttelse af
dagsveerdien for investeringsejendomme.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd et forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pa 5,50% - 6,00%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommene 1 den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommene.

5. Andre forpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingkontrakter med en gennemsnitlig restlgbetid pé& 18 méneder og
en gennemsnitlig ydelse pa DKK 10.116, i alt en samlet forpligtelse pa t.DKK 182.

6. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 12.088 er der givet pant 1
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaeessige vaerdi udger t.DKK 23.306.

_BEIERHOLM 1



Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes linesert 1
resultatopgerelsen over leasingperioden.

TILSKUD

Tilskud indregnes, nar der er rimelig sikkerhed for, at tilskudsbetingelserne er opfyldt, og at
tilskuddet vil blive modtaget.

Tilskud til deekning af afholdte omkostninger indregnes forholdsmaeessigt i resultatopgerelsen
over den periode, hvori de tilskudsberettigede omkostninger omkostningsferes. Tilskuddene
indregnes under andre driftsindteegter.

_BEIERHOLM 12



Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning, andre driftsindtegter, ejendomsomkostninger
og omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af
tjenesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomseetningen maéles til salgsveerdien af det
fastsatte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med
fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, lontilskud/-refusioner, negativ goodwill og gevinster ved
salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter arets forbrug af ravarer og
hjeelpematerialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt.
svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa
lagerbeholdninger af rdvarer og hjeelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

_BElERHOLM 13



Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger og
administrationsomkostninger samt ovrige kapacitetsomkostninger, herunder tab pa
debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon, gager samt @vrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restveerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsverdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af
immaterielle og materielle anleegsaktiver.

BEIERHOLM 14



Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Ovrige materielle anlsegsaktiver

(Qvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af l1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.
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Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved athsendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af
aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til
nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rédvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kegbspriser med
tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling opgeres som veardien af
direkte medgdede materialer og lgn.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

_BEIERHOLM 16



Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Seorensen Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedrerende selskabets lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&Anoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtsegter i de efterfelgende regnskabsar.
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