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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S
¢/o Sydbank A/S

Peberlyk 4

6200 Aabenraa

Telefon: 74 37 37 37

Telefax: 74 3735 35
CVR-nr. 10 08 05 33

Stiftet: 2. januar 1986
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Karen Fresig (formand)
Bjarne Larsen
Jorn Adam Moller

Direktion
Jorn Adam Moller, direktor

Aktionzerforhold
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Sydbank A/S.

Revision

PWC

Platanvej 4

7400 Herning
CVR-nr. 3377 12 31
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af investering i og udlejning af fast ejendom. Ledelsen forudser ingen
@&ndring i aktiviteten.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 12.823 tkr., hvilket anses som tilfredsstillende. Bestyrelsen foreslar arets resultat pa
12.823 tkr. overfort til nzeste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter arsregnskabets afslutning ikke indtradt begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

gkonomiske stilling.

Personaleforhold
12021 har der udover direkteren ikke vearet nogen ansatte. Der er ikke udbetalt lon til direktionen.

Fremtiden
Der imadeses et positivt driftsresultat for 2022.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Pategninger
Ledelspategning

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for Ejendoms-
selskabet af 1. juni 1986 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 22. februar 2022

Direktion:

227)
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= orn Adam Moller

Bestyrelse:

D 7 W ps //V ¥ - 77_\\
Karen Fro‘s’g B Bjarne Larsen /!fam Adam Moller
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Pategning

Intern revision

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance.
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens
gennemforelse i finansielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark.

Vi har planlagt og udfort revisionen for at afgive revisionspategning med en konklusion
med hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Vi har deltaget i revisionen
af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet har vi gennemlest ledelsesberetningen og i
den forbindelse overvejet. om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 22. februar 2022

Ll
Poul-Erik Winther

revisionschef

Side 4



Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Pategning

Den uafhgengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af
regnskabet. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vecsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan

omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

 Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Herning, den 22. februar 2022
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

/[?J/L__\

Per Rolf Larssen

statsautoriseret revisor

mne24822
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

1.000 kr. Note 2021 2020
Nettoomsztning 17.503 17.487
Andre eksterne omkostninger -5.272 -8.299
Bruttoresultat 12.231 9.188
Af- og nedskrivninger og tilbagefersel af nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 6.365 -4.950
Andre driftsomkostninger 0 0
Resultat af primzer drift 18.596 4.238
Finansielle omkostninger 2 -3.773 -3.745
Resultat for skat 14.823 493
Skat af arets resultat 3 -2.000 361
Arets resultat 12.823 854
Forslag til resultatdisponering

Arets resultat 12.823 854
I alt til disposition 12.823 854
Henlagt til overfert resultat 12.823 854
I alt anvendt 12.823 854
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Balance 31. december

Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

1.000 kr. Note 2021 2020
AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 4 225735 217412
Anlaegsaktiver i alt 225.735  217.412
AKTIVERITALT 225.735 217.412
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Balance 31. december

1.000 kr. Note 2021 2020
PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital 11.000 11.000
Reserve for opskrivninger 2.322 1.171
Overfort resultat 12.800 -23
Egenkapital i alt 26.122 12.148
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 1.568 611
Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter (moderselskab) 194.788  203.244
Sambeskatningsbidrag 1.043 295
Periodeafgransningsposter 160 107
Anden geld 2.054 1.007
Geldsforpligtelser i alt 198.045  204.653
PASSIVER I ALT 225.735 217.412
Eventualposter m.v. 5

Naertstaende parter 6

Side 10



Egenkapitalopgorelse

Ejendomsselskabet af' 1. juni 1986 A/S

1.000 kr. 2021
Egenkapital
Reserve

Aktie-~ for opskriv-  Overfort  Foreslaet

kapital ninger resultat udbytte [ alt
Saldo primo 11,000 1.171 223 - 12.148
Reserve for opskrivninger - 1.151 - - 1.151
Overfort, se resultatdisponering - - 12.823 - 12.823
Saldo ultimo 11.000 2.322 12.800 - 26.122
De seneste 5 ars zendringer af aktiekapitalen specificeres siledes:

2017 2018 2019 2020 2021

Saldo 1. januar 10.000 11.000 11.000 11.000 11.000
Kontant kapitalforhejelse 1.000 - - - -
Saldo ultimo 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000

Aktiekapital:
Aktiekapitalen bestér af:

11.000 aktier med en palydende verdi a 1.000 kr.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Noter til arsrapporten

Note 1
Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Vaesentlige regnskabsprincipper

Generelt
Indtaegter og udgifter periodiseres over de perioder, de vedrerer og medtages i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsperioden.

Resultatopgerelse:

Nettoomszaetning
Nettoomsatning indeholder lejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Posten indeholder vedligeholdelse, ejendomsskatter, forsikrings, lejeudgifter og
administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af ejendomme.

Finansielle omkostninger
Renteudgifter til moderselskabet.

Skat af arets resultat
Arets skat i resultatopgerelsen omfatter skat af arets skattepligtige indkomst, regulering til
udskudt skat, samt regulering af skat vedrerende tidligere ar.

Balance:

Ejendomme
Ejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til omvurderet

dagsvaerdi baseret pa afkastmetoden. Grundforudsztninger, leje og afkastprocent, er vurderet
af eksterne vurderingsmaend.

Ejendomme afskrives linezrt over den forventede brugstid, pa 50 &r, under hensyntagen til
den forventede scrapveardi ved brugstidens udleb.

For mindre ejendomme udger den offentlige ejendomsvurdering grundlaget for mélingen til
dagsveerdi.

Opskrivning af ejendomme posteres direkte pa egenkapitalen og tilbagefersel af tidligere
foretagne opskrivninger posteres ligeledes direkte pa egenkapitalen. Nedskrivninger
indregnes i resultatopgerelsen.
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Eiendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Note 1 - fortsat

Skatter
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sydbank A/S.

Den beregnede skat af &rets indkomst fordeles mellem de sambeskattede danske
virksomheder efter fuldfordelingsmetoden.

Den indenlandske selskabsskat for de sambeskattede virksomheder betales af Sydbank A/S i
henhold til acontoskatteordningen.

Udskudt skat indregnes baseret pa den balanceorienterede geldsmetode og omfatter
midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige verdier i balancen.

Beregning af udskudt skat sker pa baggrund af de gaeldende skatteregler og den skattesats,
der er vedtaget pa balancetidspunktet. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatsen indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig og tilgodehavende skat omfatter skat beregnet med udgangspunkt i den forventede
skattepligtige indkomst samt regulering af tidligere ars skatter.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter skyldige poster

vedrerende igangvaerende vedligholdelsesarbejde my.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Noter til arsrapporten

1.000 kr. 2021 2020
Note 2

Finansielle omkostninger:

Ovrige renteindtegter og -udgifter -6 2
Renteomkostninger til kreditinstitutter (moderselskab) 3.779 3.743
I alt finansielle omkostninger 3.773 3.745
Note 3

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag -1.043 295
Arets regulering af udskudt skat 957 -653
Regulering af skat vedr. tidligere ar 0 -3
I alt skat af drets resultat -2.000 -361
Note 4

Grunde og bygninger

Regnskabsmeessig veerdi primo 217.412  210.396
Kostpris primo 465.121 452927
Tilgang 808 12.194
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 465.929 465.121
Af- og nedskrivninger primo 248.879 243.929
Arets af- og nedskrivninger 1.611 4.950
Tilbageforte af- og nedskrivninger -7.976 0
Af- og nedskrivninger ultimo 242.514  248.879
Opskrivningshenleggelse primo 1.171 1.399
Arets opskrivninger 1.150 -228
Tilbageforte opskrivninger - -
Opskrivningshenlezggelse ultimo 2.321 1.171
Regnskabsmoeoessig vaerdi ultimo 228735 217.412
Afkastkrav anvendt ved opgerelse af dagsverdi, pot. 6,25-8,00 6,25-8,00

Vardien af selskabets grunde og bygninger ville udgere ca. 223 mio. kr. séfremt

indregning og méling var uden lebende opskrivninger til dagsvardi.
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Ejendomsselskabet af 1. juni 1986 A/S

Noter til drsrapporten

1.000 kr. 2021 2020
Note 5

Eventualposter m.v.:

Der pahviler selskabet en lejemalsforpligtelse overfor moderselskabet pa 900 900
Der péhviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa 15.502 18.155

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for koncernens
skat i den pr. 31. december 2021 bestdende sambeskatning.

Note 6

Nzertstaende parter:
Ejendomsselskabet at'1. juni 1986 A/S's n&rtstaende parter er:

Bestemmende indflydelse:
Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa, der er hovedaktionar.

Qvrige nertstaende parter:
Jorn Adam Moller, direktor

Ejerforhold:
Folgende aktionerer er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende mere
end 5 pet. af stemmerne og aktiekapitalen:

Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa

Koncernregnskab:
Selskabet indregnes i moderselskabets koncernregnskab.
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