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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS
Lagstarve] 152
9610 Ngrager

CVR-nr.: 25791533

Stiftet: 28. november 2000

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion: Johnni Kristensen

Pengeinstitut: Sparekassen Danmark
Adelgade 27
9500 Hobro

Revisor: Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

CVR nr.: 37135119

Ejerforhold: J. K. Holding Ngrager ApS
Kapital ejer, over 5 %



LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS.
Arsregnskabet afloegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 3. december 2025

Direktion

Johnni Kristensen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Eiendomsselskabet Johnni Kristensen ApS
for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter Arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
konftrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om d&rsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udfarer handlinger med henblik p& at opnd begroenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerned for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestér af forespgrgsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaoessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krcevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om darsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det voresansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&
anden mdade synes at indeholde vcesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vcesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 3. december 2025

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mne17138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Eiendomsselskabet Johnni Kristensen ApS for 2024/25 er udarbejdet i
overensstemmelse med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne "Lejeindtoegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtcegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold til viksomhedens
veesentligste aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anloegsaktiver.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Personaleomkostninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger ftil social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold til selskabets
veesentligste aktivitet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
ureadliserede kursgevinster og -tab vedrgrende vceerdipapirer, amortisering af realkreditldn.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrdde, hvor ejendommeme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen fil
de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende regnskalbsar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efternédnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lgangvecerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien mdles pd baggrund af foeerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede
forventede indtcegter p& det enkelte igangvcerende arbejde.

Veardipapirer og kapitalandele
Barsnoterede veoerdipapirer mdles til dagsveerdien pd baloancedagen. Dagsveerdien opgeres pd
grundlag af noterede priser p& et aktivt marked (niveau 1 i dagsveerdihierarkiet).

Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser madles, som omfatter geeld fil leveranderer, tilkknyttede virksomheder samt
anden gceld, mailes fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.
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Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat for ordiner drift for dagsverdiregulering

Dagsvcerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Forslag til resultatdisponering
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RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

..............................................................

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
3.772.842 7.634.453
28.248 -4.611.444
-436.825 0
3.364.265 3.023.009
29.800 903.438
3.394.065 3.926.447
2.251 2.485
74.143 27.377
-399 -5.292
3.470.060 3.951.017
-710.701 -871.488
2.759.359 3.079.529
0 885.607
2.759.359 2.193.922
2.759.359 3.079.529




BALANCE PR. 30. juni 2025

2 InvesteringsejeNdOmMME........c.cveievieieieieiieeeeeeee e

Materielle anla@gsaktiVer.............eevviieeriiieeniieeeiee e

ANIEESAKIIVET ....oeiiiiiiieeiiieiie e

lgangvcerende arbejder for fremmed

Tilgodehavender...........c.oouiiiiiiiiiiieiiceeee e

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele..............cccoeeeeieiiiiiiieiiieeee,

Likvide beholdninger...........ccovvuieriiiirieiiieeie e

OMS@NINGSAKLIVET....ccuviieeciiieeiie e ee e

A IVET e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e aaees

AKTIVER

regning.....ccceeeeveeneene..
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender..........cooooiiiccce e

.....................................
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
12.792.200 15.417.400
12.792.200 15.417.400
12.792.200 15.417.400
0 1.200.000
0 905.885
4.183.641 797.076
4.183.641 2.902.961
46.000 46.000
46.000 46.000
7.185.284 2.641.062
11.414.925 5.590.023
24.207.125 21.007.423




BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpitAl.........cooieeieeeceeeeeeceeeeee e 126.000 126.000
OVErfaIrt reSUAt......oooiieeeee e 20.109.025 17.349.666
ForeslAet UdDYTE ... 0 885.607
Egenkapital.........ccoooiiiiiiiiee e 20.235.025 18.361.273
Henscettelser til udskudt skQt.........oooviviioiiiiieeeece e 414.574 524.515
Hensatte forpligti@elSer .......cccoviviiiiiiiiiiiiieeie e 414.574 524.515
SeISKASSKAT ...t e 820.642 653.265
3 Langfristede gaeldsforpligtigelser........covvviieviiiiiiieeiiiiiee e, 820.642 653.265
Leverandgrer af varer og tienesteydelser............ccceveeeenenn. 35.000 35.000
Geeld fil tilknyttede virksomheder ..., 575.419 0
SelSKASSKAT ... 653.265 607.421
ANAEN GOBIA. ...t 1.473.200 825.949
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........cc.uvvviiviiiiiiiieiiiiiee e 2.736.884 1.468.370
PaSSIVET ... 24.207.125 21.007.423

4 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskceftiget i gennemsnit...........ccccoeeieee,

LBNNINGET ..ot e
PENSIONET ..ottt e e
Andre omkostninger fil social SiKrNG........cccoeeeeeeieiieieceee .

Personaleomkostninger..........cceeeveeerieiieeiieeieie et

2 Investeringsejendomme

KOSTONIS, PIIMO..eiiieieceeeee ettt
TIGANG T Arets 1B, ...
AFGANG i Arets 10, ...,

KOStPris, UIIMO.....ccveeeiiiiieeiie et s

OpPsKrvNING, PIIMO ...
OPSKIVNINGET ... e,
Tilbagefarte OpsSKAVNINGET ..o,

Opskrivninger, Ultimo.........cceeviiriiiiniiiiiieie e e

Investeringsejendomime.............cccveerrueeieerieeeniie e eriee e esvee e

IoDogsvcerdi 30. juni 2025, lejemal kr. 12.792.000
Arets voerdiregulering i resultatopgearelsen, ejemal kr. 29.800

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
0 10
~43.463 4.111.364
1.024 422.304
14.191 77.776
-28.248 4.611.444
14.241.238  14.222.976
0 18.262
-1.662.005 0
12.579.233 14.241.238
1.176.162 272.724
29.800 903.438
-992.995 0
212.967 1.176.162
12.792.200 15.417.400

Investeringsejendomme bestdr af 8 udlejningsejendomme i Ngrager, Aalborg, Aarhus og
Hobro. Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og
forventede driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse. Afkastkravet varierer
afhcengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra

tilgoengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaoeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 4,75-11%

Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 7,25%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres fil 8,5%

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er uoendret i forhold fil sidste regnskalbsdr.

Selskabet veerdianscetter investeringsejendomme til dagsveerdi. For at illustrere
falsomheden og effekten ved cendringer i forrentningsfaktorerne pd selskabets
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NOTER

investeringsejendomme, er i nedenstdende tabel vist voerdi af ejendomme, egenkapital
og resultat fer skat ved cendringer p& +/- 0,25%:

Anvendt +0,25% -0,25%
Vcerdi ejendomme  12.792.200 12.311.200 13.315.900
Egenkapital 21.033.745 20.658.565 21.442.231
Resultat for skat 4,494,060 4.013.060 5.017.760

Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld

primo ultimo efter 5 &r
Langfristede geeldsforpligtigelser
SelskabSSKAT. ..., 653.265 820.642 0
Langfristede geeldsforpligtigelser...................... 653.265 820.642 0
2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgdr af
administrationsselskabets drsregnskab, hvortil der henvises.

Andre forpligtelser
Der foreligger ingen andre forpligtelser.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark og Nykredit Bank A/S er der
stillet felgende sikkerheder:

Ingen.
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