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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 24. marts 2026

Direktion

Seren Toft-Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keabenhavn, den 24. marts 2026

Christensen Kjzerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen

statsautoriseret revisor
mne23492
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Selskabsoplysninger

Selskabet Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS
c/o Christensen Kjarulff
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 38168533
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Toft-Nielsen
Modervirksomhed Sjeelse Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret varet udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere og ledelse har til hensigt fortsat at
understotte selskabet.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Lokalplan er under udarbejdelse for den af selskabet tilherende grund, Tisvildevej 18B. Lokalplanen
forventes vedtaget i 2026.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttotab -88.602 2.389.375

Personaleomkostninger 0 0

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -215.888 -320.504

Driftsresultat -304.490 2.068.871

Andre finansielle indtaegter 72.778 163.621

4 Q@vrige finansielle omkostninger -194.722 -478.743

Resultat for skat -426.434 1.753.749

5 Skat af arets resultat 0 -251.350

Arets resultat -426.434 1.502.399
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 1.502.399

Disponeret fra overfort resultat -426.434 0

Disponeret i alt -426.434 1.502.399
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
6  Grunde og bygninger 6.508.605 6.724.493
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.508.605 6.724.493
Anlzegsaktiver i alt 6.508.605 6.724.493
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 78.167 4.531.794
Tilgodehavender i alt 78.167 4.531.794
Likvide beholdninger 12.594 25.599
Omszetningsaktiver i alt 90.761 4.557.393
Aktiver i alt 6.599.366 11.281.886
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -1.132.340 -705.906
Egenkapital i alt -1.082.340 -655.906
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.614.733 1.667.470
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 5.748.136 5.750.078
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.362.869 7.417.548
Kortfristet del af langfristet gaeld 52.737 50.168
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.750 14.125
Selskabsskat 0 251.350
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 251.350 0
Anden geeld 0 4.204.601
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 318.837 4.520.244
Gealdsforpligtelser i alt 7.681.706 11.937.792
Passiver i alt 6.599.366 11.281.886
1 Usikkerhed om going concern
2 Medarbejderforhold
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS - Arsrapport for 2025 7



Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-  Overfort re-

kapital sultat I alt

ki ki ki

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -2.208.305 -2.158.305
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.502.399 1.502.399
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 -705.906 -655.906
Arets overforte overskud eller underskud 0 -426.434 -426.434
50.000 -1.132.340 -1.082.340

Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS - Arsrapport for 2025 8



Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshaver og ledelse har til hensigt

fortsat at understotte selskabet.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 215.888 320.504
215.888 320.504
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 194.722 478.743
194.722 478.743
5. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 251.350
0 251.350
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pd athandede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.667 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi

pr. 31. december 2025 udger 6.509 t.kr.

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
8.056.741 12.434.979
0 433.050

0 -4.811.288
8.056.741 8.056.741
-1.332.248 -1.446.172
-215.888 -402.531
0 516.455
-1.548.136 -1.332.248
6.508.605 6.724.493
1.667.470 1.717.637
-52.737 -50.167
1.614.733 1.667.470
1.389.042 1.448.066
5.748.136 5.750.078
0 0
5.748.136 5.750.078
0 0
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Noter

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sjelse Invest ApS, CVR-nr. 29985835, som er administraitonsselskab og
hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, gebyrer og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets opgerelse af den sambeskatningens samlede
skattepligtige indkomst.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et andet
belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

Bygninger Brugstid 30 ar
Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der fo-
retages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaer-
di.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets under-
liggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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