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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. juni 2022

Direktion

Nina Kristine Toft-Nielsen Lasse Toft-Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. juni 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
mne23492
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Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn
CVR-nr.: 38168533
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Nina Kristine Toft-Nielsen

Lasse Toft-Nielsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabséret veret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 380 t.kr. mod 176 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -236
t.kr. mod -941 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere og ledelse har til hensigt fortsat at
understotte selskabet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

3 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020

kr. kr.
380.229 176.060
-331.081 -329.979
49.148 -153.919
-285.064 -787.144
-235.916 -941.063
0 0
-235.916 -941.063
-235916 -941.063
-235.916 -941.063
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

5 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020

kr. kr.
11.950.969 12.732.741
11.950.969 12.732.741
11.950.969 12.732.741
109.275 106.861
109.275 106.861
12.060.244 12.839.602
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020

kr. kr.

50.000 50.000
-1.484.600 -1.248.684
-1.434.600 -1.198.684
3.272.830 3.396.945
5.582.600 5.420.000
4.163.586 4.170.440
13.019.016 12.987.385
121.087 121.068
13.909 12.000
340.832 917.833
475.828 1.050.901
13.494.844 14.038.286
12.060.244 12.839.602
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 -307.621 -257.621
0 -941.063 -941.063
50.000 -1.248.684 -1.198.684
0 -235.916 -235.916
50.000 -1.484.600 -1.434.600
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere og ledelse har til hensigt

fortsat at understotte selskabet.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

2021 2020

kr. kr.

331.081 329.979
331.081 329.979
285.064 787.144
285.064 787.144

0 0

0 0

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
13.185.670 13.086.340
0 99.330

-450.691 0
12.734.979 13.185.670
-452.929 -122.950
-331.081 -329.979
-784.010 -452.929
11.950.969 12.732.741
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Noter

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7. Anden gzld

Anden geld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden gald i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

8.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
3.393.917 3.518.013
-121.087 -121.068
3.272.830 3.396.945
2.791.327 2.912.481
5.582.600 5.420.000
0 0
5.582.600 5.420.000
0 0
4.163.586 4.170.440
0 0
4.163.586 4.170.440
0 0

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.394 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 11.951 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

11

This document has esignatur Agreement-ID: d14a6fuSwtW247922116



(2_

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4081020808872195160
  hashsumB d14a6fuSwtW247922116/SHA512/8D9A00459E265D93661E9B2E967B55AF153CCD622F176F3695CFF084C9694B78DDCB38485F69F0EC04C731AB66438D991B505D16CD44BA323545065911CF927A
  hashsumC c42e5fUPwtW247922116/SHA512/CD6BF2BCF6D3152FE1FFADF3BBB13D646609156C8554467C771B322A9A48A054082B43C666488924F86AAB52B19BF31545A4944EA26D038AED054FE55A70C59B
  hashsumD 4a74b0zKKJJ247922116/SHA512/8CCD1E5507523E9D9106C53A4F262B8A7D26AABE454E3F20B68DB378A6A89EB544B319D1D5CFC14A437DB26613A21B042A5038903523B2B5E0B29A50EEC20F1F
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxODo0Mzo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 USPZHxF0xQyIShH/kd8FVoyfr2V/V+npCa9zRAx3k5k=


 
drzsMjMRo99mOPxFVVzDVFKaN0K+Rs3tyXz11a/qg3xOh0e2/0s7NsAFJs+D3iZ5IfRCsRDrHK/r
6iVOjrBC+WK792He0ea7jgbM92nEblpTjO8GzRg6qFQUGZT9BKStQfHB8AMyLwItaH15R704ktIX
4nSIxpaHp8FOK+NxZ1woU4QLbi2LnySJNUUzG7NgkkrGNDFqf2mAqJxsxwBND926vG6ikeQTSJ+s
YEQgsfqsQIjFVz/EPFmjfF5frCeXyc2LJrUS2WlLD3H2ZA2JHgOWPTU+2wZGeKSsPZtoZTKyQoPT
rjz+LKgb5EBqM97YiUc9mSGayU9Dcw+A++uohw==

 
 
 =


 
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 6297006932817123540
  hashsumB d14a6fuSwtW247922116/SHA512/8D9A00459E265D93661E9B2E967B55AF153CCD622F176F3695CFF084C9694B78DDCB38485F69F0EC04C731AB66438D991B505D16CD44BA323545065911CF927A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwODozNTo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KLUUWi/FMpYQORqRh0Pld6LUuUpH/5rE/MPon/ihXKI=


 
cxRZcQ4mz1xTs026ZD1v3BRohJ15Pm6ymqLx58eWSvfKQ5RoxMwx6k/rE/Q2vrOHQwSZzetgoeB7
Tm9NJDIirl/Rk8nyiJhK75J8fFhZ9VdFpzFWPqadBi6txZvu50y71AUsof7R1WQxHTEBUgyN5SDp
Z1fMbwj5EJlYMLIPPmf3nzz4VH+QDlVmlU+UxqsTjGkXuuyg4oVBng8e0X3dAwaS+DuuujWElNWh
/0nsTq/PQQWDqmfnFLFHJKbjERYdyGyWBXNpSdtjC3GYk5Vb4kUrOW9dQ6t81+9nGXd5o3avzRrP
TXYFXwypy9fQAGtwix1H6OqV7Gbt9XQOfeFV/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzQ4MDA4ODgwNDQ4Njg5NDM2
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAwODozMDoxMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YzQyZTVmVVB3dFcyNDc5MjIxMTYvU0hBNTEyL0NENkJGMkJDRjZEMzE1MkZFMUZGQURGM0JCQjEzRDY0NjYwOTE1NkM4NTU0NDY3Qzc3MUIzMjJBOUE0OEEwNTQwODJCNDNDNjY2NDg4OTI0Rjg2QUFCNTJCMTlCRjMxNTQ1QTQ5NDRFQTI2RDAzOEFFRDA1NEZFNTVBNzBDNTlC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDE0YTZmdVN3dFcyNDc5MjIxMTYvU0hBNTEyLzhEOUEwMDQ1OUUyNjVEOTM2NjFFOUIyRTk2N0I1NUFGMTUzQ0NENjIyRjE3NkYzNjk1Q0ZGMDg0Qzk2OTRCNzhERENCMzg0ODVGNjlGMEVDMDRDNzMxQUI2NjQzOEQ5OTFCNTA1RDE2Q0Q0NEJBMzIzNTQ1MDY1OTExQ0Y5MjdB
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