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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 1. maj 2023

Direktion

Seren Toft-Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 1. maj 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
mne23492
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Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS
Ostbanegade 123
2100 Kegbenhavn @
CVR-nr.: 38168533
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Toft-Nielsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabséret veret udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere og ledelse har til hensigt fortsat at
understotte selskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 237 t.kr. mod 380 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -381
t.kr. mod -236 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 236.553 380.229

Personaleomkostninger 0 0

3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -331.081 -331.081

Resultat for finansielle poster -94.528 49.148

4  Qvrige finansielle omkostninger -286.122 -285.064

Resultat for skat -380.650 -235.916

5 Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -380.650 -235.916
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -380.650 -235.916

Disponeret i alt -380.650 -235.916

This document has esignatur Agreement-1D: 2f5a5fZhRkgq249909641



(2_

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
6 Grunde og bygninger 11.619.888 11.950.969
Materielle anlegsaktiver i alt 11.619.888 11.950.969
Anlaegsaktiver i alt 11.619.888 11.950.969
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 109.000
Tilgodehavender 1 alt 109.000
Likvide beholdninger 6.054.630 109.275
Omsatningsaktiver i alt 6.163.630 109.275
Aktiver i alt 17.783.518 12.060.244
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Balance 31. december

Note

10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

kr. kr.

50.000 50.000
-1.865.250 -1.484.600
-1.815.250 -1.434.600
3.147.750 3.272.830
5.750.078 5.582.600
4.226.749 4.163.586
13.124.577 13.019.016
121.108 121.087
12.250 13.909
6.340.833 340.832
6.474.191 475.828
19.598.768 13.494.844
17.783.518 12.060.244
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfeort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 -1.248.684 -1.198.684
0 -235.916 -235.916
50.000 -1.484.600 -1.434.600
0 -380.650 -380.650
50.000 -1.865.250 -1.815.250
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere og ledelse har til hensigt

fortsat at understeatte selskabet.

2022 2021
kr. kr.
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 331.081 331.081
331.081 331.081
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 286.122 285.064
286.122 285.004
5.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Anden geeld

Anden geld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden gald i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
12.734.979 13.185.670
0 -450.691
12.734.979 12.734.979
-784.010 -452.929
-331.081 -331.081
-1.115.091 -784.010
11.619.888 11.950.969
3.268.858 3.393.917
-121.108 -121.087
3.147.750 3.272.830
2.670.155 2.791.327
5.750.078 5.582.600
0 0
5.750.078 5.582.600
0 0
4.226.749 4.163.586
0 0
4.226.749 4.163.586
0 0
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Noter

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.269 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 11.620 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modta-
ge erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

14
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "258f8732-9545-4508-aee2-376049bae0dd",

  "name": "Søren Toft-Nielsen",

  "nonce": "638185419550417700.MzE1YjEyMjktZjZiYS00MDUxLTk2MmUtYTczODE5NDI0OWZmOTZmOTg4ZWItZWU1MC00ODZhLWEzMTMtMjQ3M2QxZTM1NDI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "af21713d-b958-4ec5-ab77-41f530ac154e",

  "rat": "1682945155",

  "sid": "b8c6b809-d800-4f62-97c6-890d3ec8932d",

  "sub": "af21713d-b958-4ec5-ab77-41f530ac154e",

  "transaction_id": "9bcbd235-2ee5-4f98-8d0a-8655d778a115",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJhZjI1YTAtMGZhNy00YTdiLWFlMDQtNTBjYTU0YjUzY2JkfDAwMDAwMDAxfDFjYTE2MTJmLWY5MjctNDE2NS1hYmE0LTFlYmE4ZmQzZTYzM3wyNDk5MDk2NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T12:46:21.9198716Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249909641",

  "agreementId_2f5a5fZhRkq249909641": "2f5a5fZhRkq249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e38f1btTqqZ249909641": "e38f1btTqqZ249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_760c58yWJMs249909641": "760c58yWJMs249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_39fd44uMWJK249909641": "39fd44uMWJK249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UtHUvA2QfVgGh1uoCCSmKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682945370",

  "exp": "1682948970",

  "iat": "1682945370",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1fc3ef94-453e-4157-a76d-ba0d55e86a66",

  "name": "Peter S. Clausen",

  "nonce": "638185421585652159.YjI4YjdkZjMtODY3OC00M2E0LWE4OTYtNzA3MzllMzMyZTVkMWIwNmNiMjgtMTdhOS00ZTVkLTkzNDgtMTA1ZjNlNjViNzBk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1127991636165",

  "rat": "1682945358",

  "sid": "157c41d2-3128-4b61-a48c-bc0512bd5bb1",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:15915641-RID:1127991636165",

  "transaction_id": "f8222408-1617-4937-8553-f582758258d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJhZjI1YTAtMGZhNy00YTdiLWFlMDQtNTBjYTU0YjUzY2JkfDAwMDAwMDAyfDA0NTQzNGVmLWQ0ZWQtNGQ1MS1hNTRmLWNmNTJjNjQ4YTRjOXwyNDk5MDk2NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T12:49:32.8248526Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249909641",

  "agreementId_2f5a5fZhRkq249909641": "2f5a5fZhRkq249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e38f1btTqqZ249909641": "e38f1btTqqZ249909641 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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