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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Roll
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 15. maj 2013

Direktion

Torben Mannerup Roll

Roll Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012 1



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Roll Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Roll Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Roll Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012 2



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 15. maj 2013

Census

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Per Therkelsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Roll Ejendomme ApS
Tanggardsvej 7
5270 Odense N
CVR-nr.: 30243633
Stiftet: 7. februar 2007
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Mannerup Roll
Revision Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Modervirksomhed Torben Roll ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendomme

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 804 t.kr. mod 1.019 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-117 t.kr. mod 66 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roll Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer og ope-
rationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktions-

omkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ér
Andre driftsmidler og inventar 5-15ar
Vaksthuse 20 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved forste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsverdien an-
vendes leasingaftalens interne rentefod eller en tilnermet vaerdi for denne som diskonteringsfaktor. Fi-
nansielt leasede aktiver behandles herefter som ogvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, méles til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 803.650 1.019.450
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -533.815 -493.759
Resultat for finansielle poster 269.835 525.691
Andre finansielle indtaegter 0 3
Andre finansielle omkostninger -425.445 -437.573
Resultat for skat -155.610 88.121

1 Skat af arets resultat 38.846 -22.030
Arets resultat -116.764 66.091

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 66.091
Disponeret fra overfert resultat -116.764 0
Disponeret i alt -116.764 66.091
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger
2 Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver i alt

3 Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
6.016.578 6.414.473
760.583 896.503
6.777.161 7.310.976
25.100 25.100
22.000 22.000
47.100 47.100
6.824.261 7.358.076
402.013 778.970
138.425 0
264.400 29.000
804.838 807.970
5.564 71.936
810.402 879.906
7.634.663 8.237.982
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4 Anpartskapital 125.000 125.000
4  Overfort resultat 17.082 133.846
Egenkapital i alt 142.082 258.846
Hensatte forpligtelser
5 Hensettelser til udskudt skat 519.200 43.182
Hensatte forpligtelser i alt 519.200 43.182
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.188.806 6.493.851
Leasingforpligtelser 106.701 213.291
Geeld til tilknyttede virksomheder 103.786 480.225
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.399.293 7.187.367
Kortfristet del af langfristet geeld 395.320 391.900
Anden gaeld 178.768 179.087
Periodeafgransningsposter 0 177.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 574.088 748.587
Gealdsforpligtelser i alt 6.973.381 7.935.954
Passiver i alt 7.634.663 8.237.982
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Roll Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012 12
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Noter
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -138.425 0
Arets regulering af udskudt skat 99.579 22.030
-38.846 22.030
2.  Materielle anlaegsaktiver
Produktions-
Grunde og anlaeg og
bygninger maskiner
Kostpris 1. januar 2012 8.304.528 1.330.170
Kostpris 31. december 2012 8.304.528 1.330.170
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 1.890.055 433.667
Arets af- og nedskrivninger 397.895 135.920
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 2.287.950 569.587
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 6.016.578 760.583
Leasede aktiver indgar med en regnskabsmaessig vardi pa 520.300
3.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2012 25.100 25.100
Kostpris 31. december 2012 25.100 25.100
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2012 25.100 25.100
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Noter

4. Egenkapital

Overfort
Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 133.846 258.846
Arets overforte overskud eller underskud 0 -116.764 -116.764
Egenkapital 31. december 2012 125.000 17.082 142.082
5.  Hensaettelser til udskudt skat
Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2012 43.182 21.152
Udskudt skat af arets resultat 99.579 22.030
Anvendt i sambeskatning tidligere ar 376.439 0
519.200 43.182
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geld til
realkreditinstitutter 290.400 5.259.000 6.479.206 6.784.251
Leasingforpligtelser 104.920 0 211.621 314.791
395.320 5.259.000 6.690.827 7.099.042

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Roll Ejendomme ApS', Topia by Roll ApS' og Torben Roll ApS' geld til
pengeinstitutter, henholdsvis 0 t.kr., 21.364 tkr. og 929 tkr. pr. 31. december 2012 har selskabet
deponeret ejerpantebrev, nom. 2.500 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige

veerdi pr. 31. december 2012 udger 6.017 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har, som forbruger af fjernvarme, forpligtet sig til at afregne den pa ejendommen pélagte

ledningsafgift, ifelge kontrakt med Gartnernes Varmeforsyning i Odense N ApS.

Roll Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012

14



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance
	Materielle anlægsaktiver
	Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
	Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

	Egenkapital i 4 kolonner


