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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 for Ejd. Selskabet Slesvig A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfylat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 22. mar

/,

Direktion

ads Dalby Hansen
formand naest formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejd. Selskabet Slesvig A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd. Selskabet Slesvig A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og pvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 22. marts 2018

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95

-_—
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Fl i Tostoi'
Statsautdriseret revisor
-nr. mne10902
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejd. Selskabet Slesvig A/S
c/o Monac A/S
Jomfrustien 8, st.

6100 Haderslev

CVR-nr.: 35 66 56 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Haderslev

Mads Dalby Hansen, formand
Betina Andersen, naestformand
Erik Dalby Hansen

Erik Dalby Hansen, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kebe, sazlge, eje og administrere fast ejendom samt hermed besleegtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 2.008.323, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 5.813.069.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Selskabet Slesvig A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i den periode, som de vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendom-
me, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vezerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Monac A/S (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Indretning lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opgores ved anvendelse af en DCF-model, som den beregnede kapitalveerdi af de fremtidige
pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for de
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pégeeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er fastsat til 6%. | beregningerne er der taget hgjde
for inflation, som er fastsat til 2%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunkiet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SCEN

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017
Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.063.534 932.723
Resultat for af- og nedskrivninger 1.063.534 932.723
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 0 -33.788
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 1.063.534 898.935
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 1.760.487 586.720
Resultat fgr finansielle poster 2.824.021 1.485.655
Finansielle indteegter 20.042 0
Finansielle omkostninger -427.716 -438.041
Resultat for skat 2.416.347 1.047.614
Skat af arets resultat 2 -408.024 -230.744
Arets resultat 2.008.323 816.870
Overfart resultat 2.008.323 816.870

2.008.323 816.870
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016

kr. kr.
3 26.500.000 24.362.500
3 0 0
26.500.000 24.362.500
26.500.000 24.362.500
18.581 15.962
89.333 68.501
107.914 84.463
107.914 84.463
26.607.914 24.446.963




Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.
500.000 500.000
5.313.069 3.304.746
5 5.813.069 3.804.746
6 1.165.354 901.606
1.165.354 901.606
16.581.385 17.406.476
7 16.581.385 17.406.476
7 754.101 400.000
987.716 1.222.918
103.360 90.990
591.805 0
140.276 74.493
9.187 115.024
461.661 430.710
3.048.106 2.334.135
19.629.491 19.740.611
26.607.914 24.446.963
8
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver . 0 33.788
0 33.788
2  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 144.276 74.493
Regulering udskudt skat 263.748 156.251
408.024 230.744

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2017 21.202.936
Kostpris 31. december 2017 21.202.936
Veerdireguleringer 1. januar 2017 3.718.775
Arets veerdireguleringer 1.578.289
Veerdireguleringer 31. december 2017 5.297.064
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 26.500.000
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver
Indretning af le-

jede lokaler

Kostpris 1. januar 2017 65.351
Kostpris 31. december 2017 65.351
Opskrivninger 1. januar 2017 0
Opskrivninger 31. december 2017 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 65.351

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 65.351
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2017 0

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfart

kapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2017 500.000 3.304.746 3.804.746
Arets resultat 0 2.008.323 2.008.323
Egenkapital 31. december 2017 500.000 5.313.069 5.813.069

2017 2016
kr. kr.
6 Henszettelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2017 901.606 745.355
Hensat i aret 263.748 156.251
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2017 1.165.354 901.606
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Noter

7

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 17.806.476 17.335.486 754.101 13.528.250
17.806.476 17.335.486 754.101 13.523.250

Eventualposter m.v.

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, nominelt 20.093 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 26.500 tkr

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 5.730 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for tkr. 5.730 til sikkerhed for bankgeeld.
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