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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 7. marts 2013

Direktion
Bjorn Nielsen
Bestyrelse

Formand Michael Soetman Rikke Louise Enderlein Britta Kgster

Dan Ingemann Petersen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 7. marts 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jesper Mgller Christensen Thomas P. Blom
statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Beretning

Arsrapporten for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser forvirksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets primaere formal bestér fortsat i at udvikle og byggemodne de 82.000 m2 pd Marmormolen med
mulighed for opferelsen af ca. 150.000 etagemeter byggeri. Byggeperioden for selskabet forventes at
streekke sig over 7 til 9 ar. Byggemodningsselskabet Marmormolens aktiviteter er fortsat i
overensstemmelse med selskabets formalsbestemmelse, der vedrerer keb og salg af investeringsejendom
eller eventuelt opfarelsen af boligejendomme i eksisterende eller beslegtede datterselskaber samt drift af
parkeringsanleg med salg for gje. En formalsbestemmelse der lebende vurderes grundet omskiftelige
branchemaessige muligheder og udfordringer.

Selskabets aktiviteter i regnskabsaret

Byggemodningsselskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar omfattet udfarelsen af selve
byggemodningen pé arealet beliggende pa Marmormolen i henhold til vedtaget lokalplan. Selskabet har
derfor i 2012 atholdt anlaegsinvesteringer til realiseringen af den egentlige byggemodning, ligesom der er
udfert afsluttende arbejder af vejkrydset i Kalkbraenderihavnsgade, ledningsforelse og rorfering ved
Marmorvej samt ramning af spuns i nordbassinet. Endvidere har selskabet haft udgifter til deponering af
havneslam, vandforsteerkning, geotekniske undersggelser samt driftsforte omkostninger forbundet med
den egentlige selskabsdrift.

Den allerede gennemforte byggemodning er forlabet planmaessigt i forhold til den forventede tidsmaessige
horisont dog med mindre justeringer i afholdelsen af anleegsinvesteringerne. Selskabets risikobelgb er i
indevaerende ar opjusteret med 11,388 mio. kr. grundet forsinket opstart pa FN-Byen m.m.

Byggemodningsselskabet modtager indtaegter for sine aktiviteter i henhold til aftale mellem
Byggemodnings-selskabet og de heri involverede parter. Tidligere ars positive likviditet samt indbetalinger
i 2012 fra igangsattelsen af FN-Byen etape 2 har medfort, at selskabet igennem 2012 har opereret med
positiv likviditet. Grundet store anleegsinvesteringer samt keb af boliggrunden @st har selskabet de seneste
3 mdr. haft behov for ekstern kapitaltilfarsel.

Byggemodningsselskabet har fortsat finansieringstilsagn, der sikrer, at selskabet pa savel kort som lang
sigt har tilstreekkelige finansielle ressourcer.

Overordnet set er den allerede gennemfarte byggemodning forlgbet planmaessigt i forhold til den
forventede tidsmeessige horisont med beskedne justeringer i atholdelsen af anlagsinvesteringerne.
Ovennavnte justering i risikobelgbet pa 11,388 mio. mé dog betegnes som vasentlig og medferer en lavere
beregnet avance for 2012. Selskabets budget over forventede investeringer og driftsomkostninger er
forlgbet planmaessigt, med en mindre, positiv overforsel til 2013.
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Beretning
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et overskud pd DKK 32.703.918, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pd DKK 91.790.339.

Det positive resultat skyldes hovedsageligt indregningen af tkr. 37.349 i avance vedregrende byggemodning.
Resultatet reduceres primeert af atholdte administrationsomkostninger. Selskabet forventer et mindre
positivt resultat for 2013.

Usikkerhed ved indregning og méling
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
DKK DKK
Bruttofortjeneste 33.222.522 45.739.984
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster 33.222.522 45.739.984
Finansielle indteegter 21.885 318.472
Finansielle omkostninger 2 -540.489 -1.292
Resultat for skat 32.703.918 46.057.164
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 32.703.918 46.057.164
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 32.703.918 46.057.164
32.703.918 46.057.164
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Balance 31. december

Aktiver

Projektbeholdning

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Igangveerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK
3 118.299.921 4.634.888
118.299.921 4.634.888
118.299.921 4.634.888
8.888.972 0
4 126.402.075 89.803.388
29.080.838 5.314.771
164.371.885 95.118.159
1.261.281 22.530.738
165.633.166 117.648.897
283.933.087 122.283.785




Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Selskabskapital 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 89.790.339 57.086.421
Egenkapital 1 91.790.339 59.086.421
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.718.504 18.896.686
Forudfaktureringer 4 38.966.611 44.299.480
Geeld til tilknyttede virksomheder 122.457.633 1.198
Kortfristede gaeldsforpligtelser 192.142.748 63.197.364
Galdsforpligtelser 192.142.748 63.197.364
Passiver 283.933.087 122.283.785
Neertstaende parter og ejerforhold 5
e
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Noter til arsrapporten

1
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
2.000.000 57.086.421 59.086.421
0 32.703.918 32.703.918
2.000.000 89.790.339 91.790.339

Selskabskapitalen bestar af 2.000 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Projektbeholdning

Saldo pr. 1. januar
Tilgang
Overfort til igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Salgsveerdi af periodens produktion
Modtagne acontobetalinger

Indregnet saledes i balancen:
Igangveerende arbejder for fremmed regning under aktiver
Forudfaktureringer

2012 2011

DKK DKK
540.489 1.292
540.489 1.292

DKK DKK

4.634.887 41.582.346
113.665.034 81.092.965
0 -118.040.424
118.299.921 4.634.887
287.079.200 188.476.922
-199.643.736 -142.973.084
87.435.464 45.503.838
126.402.075 89.803.388
-38.966.611 -44.299.480
87.435.464 45.503.908
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Noter til arsrapporten
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Nezrtstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Hovedaktioneer

@vrige nartstaende parter

JV partner
Komplementar

Transaktioner

Grundlag

Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Ejerandel 90 %

N&S P/S
Komplementarselskabet No. 1 ApS

Selskabets transaktioner med nzertstaende parter er sket pa normale forretningsmaessige betingelser og i

henhold til vedteegterne for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S, hvoraf fremgar, at

Komplementarselskabet NO. 1 oppebaerer en forrentning af komplementar selskabets egenkapital pr. 31.

december 2012 forrentet med mindsterenten for pataget risiko.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

For indtagter er anvendt faktureringskriteriet. Salg af byggefelter indregnes pa aftale tidspunktet.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning (entreprisekontrakter) vedrgrende byggemodning indregnes i
takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsverdien af arets udfarte
arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa
entreprisekontrakten og feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsyn-
ligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilga selskabet.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Projektbeholdning

Selskabets projektbeholdning er indregnet til kostprisen og derved optaget til direkte medgaede
omkostninger.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveaerende arbejder for fremmed regning maéles til salgsvaerdien af det udferte arbejde opgjort pa
grundlag af feerdiggerelsesgraden. Faerdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de afholdte kontraktom-
kostninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er sandsynligt, at de samle-
de kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtaegter pa en kontrakt, indregnes det forventede tab i
resultatopgerelsen.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres péalideligt, méles salgsvardien til medgidede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsveerdi.

Forudbetalinger og modtagne acontobetalinger fragar i salgsvaerdien. De enkelte kontrakter klassificeres
som tilgodehavender, nér nettovaerdien er positiv, og som forpligtelser, nar nettovaerdien er negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.
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Regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for egen regning

Igangvaerende arbejder for egen regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde. Der foretagesen
lgbende vurdering af en eventuel nedskrivning, der opgores som ansliede salgspris minus grundkeb og
forventede byggemodningsomkostninger. En eventuel negativ veerdi indregnes i driften pa tilsvarende
made som under igangvaerende arbejder for fremmed regning

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en begivendhed indtruffet for eller pa
balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

pwe

14



	Resultatopgørelse

