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Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S
Nordre Toldbod 7

1259 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 31854733

Stiftet: 12.11.2008

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Bestyrelse

Michael Soetmann, formand
Rikke Louise Enderlein
Britta Kaster

Dan Ingemann Petersen

Direktion
Jens Damgaard Pedersen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kabenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestromme for

regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26.03.2015

i ektm(wL

Jens Damgaard Pedersen
direktor

Bestyrelse
Michael Soetmann Rikke Louise Enderlein Britta Kaoster

formand é;
an Ingemann Pétersen
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S for regnskabsdret 01.01.2014 -

31.12.2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse,
pengestromsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opni hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i 4rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014 i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet.

Kobenhavn, den 26.03.201

Ulrik Benedict Vassing
statsautoriseret revisor
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Ledelsesbheretning

Hoved- og nagletal

Hovedtal

Bruttofortjeneste

Driftsresultat

Resultat af finansielle poster

Arets resultat

Samlede aktiver

Investeringer i materielle anlagsaktiver
Egenkapital

Pengestremme fra driftsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Negletal
Egenkapitalens forrentning (%)
Soliditetsgrad (%)

2014 2013
t.kr. t.kr.
23.390 (7.165)
22.205 (8.350)
(1.838) (2.822)
20.366 (11.172)
478.011 402.554
106.926 3.555
86.417 81.846
(171.313) 72.502
(106.926) (38.441)
242918 0
24,2 (13,7
18,1 20,3
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets primare formal bestar fortsat i at udvikle og byggemodne 82.000 m? p4 Marmormolen med mulig-
hed for opferelsen af boligejendomme eller bygninger til liberalt erhverv. Byggeperioden for selskabet forven-
tes at strackke sig over syv til ni 4r.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har gennem aftale med Projektselskabet Marmorbyen P/S forpligtet sig til at opfere bolig-g @st. I
den sammenhang opferes en tilharende parkeringskeelder som er en del af selskabets egen projektbeholdning.
Selskabet har i 2014 varetaget de forpligtelser omkring byggestyring mm, der fremgér af aftalen. Byggeriet,
14.000 m2 med tilherende P-kalder i 2 etager, forventes afleveret i 4. kvartal 2015.

Selskabet erhvervede i 2013 et tilsvarende areal til 14.000 m2 pa bolig-o Vest. Selskabet har gennem 2014
udviklet dette areal, og ultimo 2014 blev der indgaet aftale om, at Projektselskabet Marmorbyen P/S igangszt-
ter byggeriet i 2015. Samtidig har Projektselskabet Marmorbyen P/S indgdet aftale med Nordkranen A/S om
byggestyring af dette projekt.

Selskabets aktiviteter har udover opforelsen af bolig og parkeringskelder omfattet udfarelsen af selve bygge-
modningen pa arealerne beliggende pd Marmormolen i henhold til vedtaget lokalplan.

Der er endvidere afholdt udgifter til selskabets administration og drift. Selskabet har p4 nuvzrende tidspunkt
tre ansatte.

Byggemodningsselskabet modtager indtzegter for sine aktiviteter i henhold til aftale mellem Byggemodnings-
selskabet og de heri involverede parter. Byggemodningsselskabet har fortsat finansieringstilsagn, der sikrer, at
selskabet p4 sével kort som lang sigt har tilstrekkelige finansielle ressourcer.

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et overskud 22.205 t.kr., og selskabets balance pr. 31. december
2014 udviser en egenkapital p4 88.256 t.kr.

Det positive resultat skyldes hovedsagligt indregning af 111.082 tkr. i avance vedrerende byggemodning.
Udover indtagter fra Byggemodning oppebarer selskabet parkeringsindteegter for knap 6 mio. kr. Resultatet
reduceres primert af afholdte administrationsomkostninger.

Forventet udvikling
Selskabet forventer ligeledes et positivt resultat for 2015.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selska-
bets gkonomiske stilling af drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er &ndret i forhold til sidste &r, idet selskabet er overgdet fra regnskabsklasse B til
regnskabsklasse C.

Sammenligningstallene for 2013 er @ndret pd folgende regnskabsposter:
Anden gaeld 36 mio. kr.

Igangverende arbejder for fremmed regning (passiver) pa 20 mio. kr.
Materielle anlaegsaktiver 16 mio. kr.

Disse zndringer er foretaget, idet der ikke er tale om galdsforpligtelser, men rettelig nedskrivninger af an-
laegsaktiver samt hensattelser til tab pa igangveerende arbejder for fremmed.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af be-
leb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver,
andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 er nettoomsztningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomszatning
For indtaegter er anvendt faktureringskriteriet. Salg af byggefelter indregnes pa aftale tidspunktet.

Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-
verdien af det fastsatte vederlag.

Igangverende arbejder for fremmed regning (entreprisekontrakter) vedrarende byggemodning indregnes i takt
med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsztningen svarer til salgsvaerdien af &rets udferte arbejder
(produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nir de samlede indtegter og omkostninger pé entreprisekon-
trakten og fardiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomi-
ske fordele, herunder betalinger, vil tilgé selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestér af regnskabsérets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restverdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte ned-
skrivningstest.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlag males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og len-

ninger,

Renteomkostninger pé 1&n til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg 3ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
verdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebarer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmasssi-
ge indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til salgsvardien af det pa balancedagen udferte arbejde.

Salgsveerdien méles pd baggrund af faerdiggerelsesgraden og de samlede forventede indtaegter pd det enkelte
igangvarende arbejde. Feerdiggerelsesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske ressource-
forbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser, af-
hengigt af om nettovardien, der er opgjort som salgsverdien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er

positiv eller negativ.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger ind-
regnes i resultatopgarelsen, nér de atholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgorelsen
Pengestromsopgerelsen viser pengestromme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestramme vedrarende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, &ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab, udvikling, forbed-
ring og salg mv. af immaterielle og materielle anlagsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter endringer i sterrelse eller sammensatning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 14n, afdrag pa rentebzrende
gxld, og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Hoved- og negletal

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
“Anbefalinger & Negletal 20107,

Nogletal Beregningsformel Neogletal udtrykker
Egenkapitalens forrentning (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den
Gns. egenkapital kapital, som ejerne har investeret i
virksomheden.
Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 Virksomhedens finansielle styrke.

Samlede-aktiver
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Resultatopgorelse for 2014

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfort resultat

2014 2013

Note kr. kr.
23.389.682 (7.164.858)
(1.185.000) (1.185.000)
22.204.682 (8.349.858)
(416.234) (638.620)
(1.422.044) (2.183.516)
20.366.404 (11.171.994)
(416.234) (638.620)
20.782.638 (10.533.374)
20.366.404 (11.171.994)
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Balance pr. 31.12.2014

Produktionsanlag og maskiner
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
1.185.000 2.370.000
261.297.499 154.371.078

1 262.482.499 156.741.078
97.165.230 100.879.076

2 97.165.230 100.879.076
359.647.729 257.620.154

0 1.166.667

3 63.420.518 62.319.465
0 1.031.256

54.943.084 45.094.816
118.363.602 109.612.204

0 35.321.641

118.363.602 144.933.845
478.011.331 402.553.999
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode (14.983.591) 589.134
Overfort overskud eller underskud 99.400.985 79.256.966
Egenkapital 86.417.394 81.846.100
Bankgeld 242.918.002 0
Igangverende arbejder for fremmed regning 143.656.308 252.709.521
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 2.057.958 11.951.895
Geld til tilknyttede virksomheder 813.465 1.047.866
Anden geeld 2.148.204 54.998.617
Kortfristede geeldsforpligtelser 391.593.937 320.707.899
Geeldsforpligtelser 391.593.937 320.707.899
Passiver 478.011.331 402.553.999
Eventualforpligtelser 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Ejerforhold 7



Byggemodningsselskabet Marmormolen P/S

14

Egenkapitalopgerelse for 2014

Egenkapital primo
Veardireguleringer

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vaerdis me- eller under-
hedskapital tode skud I alt
kr. kr. kr. kr.
2.000.000 589.134 79.256.986 81.846.120
0 (15.156.491) 0 (15.156.491)
0 (416.234) 20.143.999 19.727.765
2.000.000 (14.983.591) 99.400.985 86.417.394
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Pengestromsopgerelse for 2014

Af- og nedskrivninger

ZEndring i arbejdskapital

@vrige reguleringer

Pengestromme vedrarende primeer drift

Keb mv. af materielle anlaegsaktiver
Pengestremme vedrerende investeringer

Optagelse af 1an
Pengestreamme vedrerende finansiering

ZEndring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

Likvider ultimo sammensatter sig af:
Likvide beholdninger
Likvider ultimo

2014 2013

Note Kkr. kr.

1.185.000 0

4 (180.783.360) 183.324.830
8.285.138 (110.823.314)

(171.313.222) 72.501.516
(106.926.421) (38.441.157)
(106.926.421) (38.441.157)

242.918.002 0

242.918.002 0

(35.321.641) 34.060.359

35.321.641 1.261.282

0 35.321.641

0 35.321.641

1] 35.321.641
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Noter

Materielle
Produktions- anlaegsakti-
anlaeg og ver under
maskiner udfarelse
kr. kr.
1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.555.000 154.371.078
Tilgange 0 106.926.421
Kostpris ultimo 3.555.000 261.297.499
Af- og nedskrivninger primo (1.185.000) 0
Arets afskrivninger (1.185.000) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (2.370.000) 0
Regnskabsmzaessig vaerdi ultimo 1.185.000 261.297.499
2. Finansielle anlzegsaktiver
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
Projektselskabet Marmor-
byen P/S Kebenhavan K P/S 49,99 194.284.947 (805.773)
Projektsselskabet Marmor-
byen Komplementar A/S Kebenhavn K A/S 49,99 83.301 919
3. Igangvzerende arbejder for fremmed regning
2014 2013
DKK DKK
Salgsveerdi af periodens produktion 476.365.409 366.111.143
Modtagne acontobetalinger (556.601.199) (556.501.199)
(80.235.790) (190.390.056)
Igangverende arbejder for fremmed regning under aktiver 63.420.518 62.319.465
Forudfakturering (143.656.308) (252.709.521)
(80.235.790) (190.390.056)
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Noter
2014 2013
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4. Andring i arbejdskapital
Zndring i tilgodehavender (4.022.270) 50.030.553
Zndring i leverandergeld mv. (176.761.090) 133.294.277

(180.783.360)  183.324.830

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet 36 mio. kr. til sikkerhed for NCC.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
pélydende veerdi:

Udviklingsselskabet By & Havn I/S, Nordre Toldbod 7, Kebenhavn K, ejerandel 90 %.
N&S P/S, Arne Jacobsens allé, Kebenhavn S, ejerandel 10 %.



