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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med sidste ar bestdet i at eje selskabskapital i finske holdingselskaber, hvor akti-
viteten i de underliggende selskaber er udlejning, kab og salg af ejendomme. Aktiviteten er under afvik-ling.

Usikkerhed ved indregning og maling

Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i relation til vaerdiansaettelsen af tilgode-ha-
vender hos tilknyttede virksomheder. Usikkerheden kan henfgres til de endelige salgspriser for de resterende
investeringer samt det forhold, at 2011 og 2012-regnskaberne for de underliggende finske selskaber endnu ikke
er faerdiggjort.

Det er ledelsens vurdering, at aktiverne er vaerdiansat forsvarligt i forhold til de forventede fremtidige
pengestremme, der forventes at tilstremme selskabet.

Der henvises til note 3 for en yderligere omtale heraf.

Usadvanlige forhold som har pavirket arsregnskabet

Arsrapporten er pavirket af usaedvanlige forhold, da det har vaeret ngdvendigt at realisere de underliggende
investeringer pa et meget ugunstigt tidspunkt, fordi det finansielle kapitalgrundlag ikke laengere er til stede.

Der henvises til note 4 for en yderligere omtale heraf.

Going concern

Som fglge af at store dele af selskabets engagementer hos finansielle samarbejdspartnere ikke er refinan-sieret,
har selskabet ikke leengere det finansielle beredskab til at fortsaette driften. Selskabets ledelse har derfor
pabegyndt en afvikling af selskabets investeringer. Regnskabet aflaagges derfor udfra et realisationsprincip i
modsaetning til going concern.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets omsatning udger i 2012 kr. 163.900 mod kr. sidste ar. Resultatopgerelse for 2012 udviser et under-
skud pa kr. -6.200.329 mod kr. -45.862.006 sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2012 udviser en
negativ egenkapital pa kr. -168.086.156

Selskabet var allerede i 2010 stillet i udsigt, at en refinansiering af store dele af Ianeportefgljen ikke kunne
forventes fra selskabets finansielle samarbejdspartnere, hvormed selskabet ikke leengere havde det finansielle
beredskab til at fortseette driften. Selskabets ledelse har under de givne forudsatninger realiseret stgrstedelen af
selskabets investeringer og de sidste forventes afviklet endeligt i Iebet af 2013.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen
af selskabets finansielle stilling, udover de forventede tab ved realisation, som er indregnet efter bedste evne.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
ALPHA INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 26. juni 2013

Direktionen:

Ole Stentoft
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i ALPHA INVEST ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for ALPHA INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af udfgrelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
P& grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke varet i stand
til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets investering i finske kapitalinteresser samt 1an til samme er indregnet med kr. O i selskabets balance.
Regnskaberne for de finske kapitalinteresser er endnu ikke aflagt for 2011 og 2012. Der henvises til note 2, hvor
ledelsen har omtalt forholdet. Som fglge heraf har vi ikke vaeret i stand til at afggre, om eventuelle justeringer er
ngdvendige vedrgrende selskabets vaerdiansattelse af tilgodehavender fra de finske kapitalinteresser.

Manglende konklusion

P& grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke
varet i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi
udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 26. juni 2013
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Pia Sendergaard
statsautoriseret revisor
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Note

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste (Bruttotab)
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordineer primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

2012 2011
kr. kr.

163.900 0
108.069 151.734
55.831 -151.734
5.731.208 _42.260.409
-5.675.377 -42.412.143
12 2.757.959
524.964 6.207.822
-6.200.329 -45.862.006
0 0
-6.200.329 -45.862.006
-6.200.329 -45.862.006
-6.200.329 -45.862.006
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Note

Aktiver
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2012 2011
kr. kr.
0 12.835.592
12.835.592
73.529 384.656
73.529 13.220.248
73.529 13.220.248
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Note

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

2012
kr.

Balance pr. 31. december

2011
kr.

126.000
168.212.156

126.000
162.011.827

168.086.156

161.885.827

154.130.641
81.874
13.947.170
0

161.023.498
74.999
13.947.170
60.408

168.159.685

175.106.075

168.159.685

175.106.075

73.529

13.220.248
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(kr.)

Egenkapital pr. 1/1 2012
Arets resultat, jf. resultatdisponering
Egenkapital pr. 31/12 2012

Anparts-
kapital

Egenkapitalopggrelse

Overfort
resultat | alt

126.000

162.011.827 161.885.827
-6.200.329 -6.200.329

126.000

168.212.156 168.086.156
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ALPHA INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klas-
se B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Der er i arsregnskabet foretaget andringer til praasentation og klassifikation af regnskabsposter som fglge af over-
gangen til elektronisk indberetning af arsrapporten i XBRL-format og de &ndringer XBRLtaksonomien medfgrer.
Sammenligningstallene er tilpasset den a&ndrede prassentation og klassifikation. £ndringerne har ikke pavirket re-
sultat, egenkapital eller balancesum.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner ef-
ter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, og tab
pa debitorer mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder og associerede virksomheder i det omfang udbyttet ik-
ke overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af ud-
skudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat og i egenkapi-
talen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der oversti-
ger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behand-
les som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den
skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatop-
georelsen over lanets Igbetid.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

2. Usikkerhed om going concern

Som fglge af at store dele af selskabets engagementer hos finansielle samarbejdspartnere ikke er refinansieret,
har selskabet ikke leengere det finansielle beredskab til at fortsaette driften. Selskabets ledelse har derfor
pabegyndt en afvikling af selskabets investeringer. Regnskabet aflaagges derfor udfra et realisationsprincip i
modsaetning til going concern.

3. Usikkerhed om indregning og maling

Arsrapporten er pdvirket af usikkerhed ved indregning og maling i relation til veerdiansaettelsen af tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder. Usikkerheden kan henfgres til de endelige salgspriser for de resterende
investeringer samt det forhold, at 2011 og 2011-regnskaberne for de underliggende finske selskaber endnu ikke
er faerdiggjort.

4. Usadvanlige forhold

Arsrapporten er pavirket af usaedvanlige forhold, da det har vaeret ngdvendigt at realisere de underliggende
investeringer pa et meget ugunstigt tidspunkt, fordi det finansielle kapitalgrundlag ikke leengere er til stede

5. Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.320.662
Andre finansielle indtaegter 12 437.297

12 2.757.959

6. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 6.207.822
Andre finansielle omkostninger 524.964 0

524.964 6.207.822
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Noter
7. Kapitalandele og andre veerdipapirer
Egenkapital Resultat
Hjemsted Ejerandel % kr. kr.

Dattervirksomheder
Alpha Invest Holding OY Finland 100,00 -31.404.125 -29.440.873
Eta Invest Holding OY Finland 100,00 -47.546.547 -46.862.548
Gamma Invest Holding OY Finland 100,00 -38.494.293 -38.513.019
Foriva OY Finland 100,00 479.830 336.631
8. Anpartskapital
Anpartskapitalen kr. 126.000 sammensattes saledes:
252 anpart(er) a 500 126.000 126.000

126.000 126.000

2012 2011 2010 2009 2008
kr. kr. kr. kr. kr.

Anpartskapitalen har udviklet
sig sdledes de seneste 5 ar:
Saldo primo 126.000 126.000 126.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 1.000 0
Saldo ultimo 126.000 126.000 126.000 126.000 125.000

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for banker, kreditorer og gvrige leverandgrer er stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vardi af kr. 7.432.200. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af akti-

verne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger kr. O.
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