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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 6. september 2021

Direktion

Jan Vestergaard Rasmussen

Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS - Arsrapport for 2020/21 1



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS for regnskabsaret 1. maj 2020
- 30. april 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 6. september 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Seren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
mne10154
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS
Solmarksvej 47
8240 Risskov
CVR-nr.: 33762933
Regnskabsar: 1. maj 2020 - 30. april 2021
Direktion Jan Vestergaard Rasmussen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Jan R Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar af kab, salg og administration af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendommen males til
dagsvaerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsvaerdien for selskabets investeringsejendom er aktuelle priser i et
aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan information bestemmes
dagsvaerdien inden for et interval af sandsynlige beregnede sken pa dagsvaerdien, der defineres som
vaerdien mellem en kvalificeret villig keber og en kvalificeret villig saelger baseret pa
markedsforholdene pa balancedagen.

Ledelsens sken over vardien af investeringsejendommen fastsaettes ud fra markedskonforme
standarder og bygger pa en vurdering af investeringsejendommens forventede lgbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

Vurderingen af dagsveerdien for investeringsejendommen i arsrapporten for 2020/2021 er sket efter
sken fra selskabets ledelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.298.911 kr. mod 804.647 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 4.242.909 kr. mod 1.100.307 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Vareforbrug omfatter omkostninger direkte forbundet med investeringsejendommen herunder
ejendomsskat, el, vand, varme og lignende.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. maj - 30. april

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 1.298.911 804.647
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 4,238.000 739.000
Driftsresultat 5.536.911 1.543.647
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 77.807

2 @vrige finansielle omkostninger -106.768 -210.808
Resultat for skat 5.430.143 1.410.646
3 Skat af arets resultat -1.187.234 -310.339
Arets resultat 4.242.909 1.100.307
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 4.242.909 1.100.307
Disponeret i alt 4.242.909 1.100.307
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Balance 30. april

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 33.716.313 17.753.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 33.716.313 17.753.000
Anlaegsaktiver i alt 33.716.313 17.753.000
Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 12.373 29.616
Tilgodehavender i alt 12.373 29.616
Likvide beholdninger 861.239 335.341
Omsaetningsaktiver i alt 873.612 364.957
Aktiver i alt 34.589.925 18.117.957
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Note

O N 00 =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2021 2020
12.080.000 12.080.000
8.254.941 4.012.032
20.334.941 16.092.032
2.166.000 1.129.532
2.166.000 1.129.532
113.750 113.750
113.750 113.750
12.979 63.878
11.383.004 268.151
150.766 39.490
140.152 128.791
288.333 282.333
11.975.234 782.643
12.088.984 896.393
34.589.925  18.117.957

Usikkerhed ved indregning eller maling

Oplysninger om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

Ejendomsselskabet Solmarksvej 47 ApS - Arsrapport for 2020/21
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2019 12.080.000 2.911.725 14.991.725
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.100.307 1.100.307
Egenkapital 1. maj 2020 12.080.000 4.012.032 16.092.032
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.242.909 4.242.909
12.080.000 8.254.941 20.334.941
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendommen males
til dagsvaerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsvaerdien for selskabets investeringsejendom er aktuelle priser
i et aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan information
bestemmes dagsvaerdien inden for et interval af sandsynlige beregnede skgn pa dagsvaerdien, der
defineres som vardien mellem en kvalificeret villig kaber og en kvalificeret villig saelger baseret
pa markedsforholdene pa balancedagen.

Ledelsens skan over veaerdien af investeringsejendommen fastsaettes ud fra markedskonforme
standarder og bygger pa en vurdering af investeringsejendommens forventede lgbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

2020/21 2019/20

2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 75.363 192.677
Andre finansielle omkostninger 31.405 18.131
106.768 210.808

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 150.766 39.490
Arets regulering af udskudt skat 1.036.468 270.849
1.187.234 310.339
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Noter

30/4 2021 30/4 2020
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.872.500 1.872.500
Kostpris ultimo 1.872.500 1.872.500
Opskrivninger primo 1.505.000 1.505.000
Opskrivninger ultimo 1.505.000 1.505.000
Af- og nedskrivninger primo -3.377.500 -3.377.500
Af- og nedskrivninger ultimo -3.377.500 -3.377.500
Investeringsejendomme
Kostpris primo 13.762.930 13.538.930
Tilgang i arets lab 11.725.313 879.560
Afgang i arets lgb 0 -655.560
Kostpris ultimo 25.488.243 13.762.930
Regulering til dagsvaerdi primo 3.990.070 3.251.070
Arets regulering til dagsvaerdi 4.238.000 739.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 8.228.070 3.990.070
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 33.716.313 17.753.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,75
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Faelsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsat-
serne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendoms- Regnskabsmaessig
Afkast% portefolje veerdi Regulering
6,75 30.344 33.716 -3.372
4,75 38.509 33.716 4.793
6. Deposita

Deposita i alt 113.750 113.750
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 113.750 113.750
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantebreve pa i alt kr. 6.823.000 med sikkerhed i selskabets ejendom.
Pantebrevene er i behold.

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi ultimo 33.716.313
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 4.238.000
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 4.238.000
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9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jan R. Holding ApS, CVR-nr. 26539862 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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