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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for FEAS Bolig P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. marts 2023

Direktion

Jorgen Lang
direktor

Bestyrelse

Esben Vibe Torben Magnus Andersen Siri Beier Jensen
formand

Michael Pedersen Carsten Rasmussen Anette Storm



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til partnerne i FEAS Bolig P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for FEAS Bolig P/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggerelse, pengestromsopggerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa



Den uafhangige revisors revisionspategning

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
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ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 14. marts 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Claus Lindholm Jacobsen Thyge Belter
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23328 mne30222
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

Hovedtal

Resultat

Nettoomsaetning

Resultat far finansielle poster
Resultat af finansielle poster*
Arets resultat*

Balance
Balancesum
Egenkapital

Pengestremme
Pengestramme fra:

- driftsaktivitet

- investeringsaktivitet

heraf investering i materielle anlesegsaktiver

- finansieringsaktivitet
Arets forskydning i likvider

Antal medarbejdere

Nogletal i %
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

2022 2021 2020 2019 2018

TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
10.856 184.860 178.902 149.550 130.010
-1.749 89.210 101.777 104.682 82.226
695 -18.577 -19.027 -40.931 -10.132
-1.054 70.633 82.750 63.751 72.094
275576  3.254.658 3.113.985 2.719.090 1.603.787
144.281 1.422.181 1.413.548  1.360.798 554.047
3.247 126.269 152.954 72.492 121.949
-30.982 -378.640 -293.910 -1.082.899 -209.745
-30.982 -394.083 -308.667 -1.164.120 -209.745
29.869 252.684 141.208  1.010.466 87.846
2134 313 252 59 50
4 3 3 3 3
-16,1% 48,3% 56,9% 70,0% 63,2%
-0,6% 2,7% 3,3% 3,8% 51%
52,4% 43,7% 45,4% 50,0% 34,5%
-0,1% 5,0% 6,0% 6,7% 13,1%

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2022 udspaltet sin erhvervsudlejning til sgsterselskabet FEAS erhverv P/S.

Sammenligningstal for 2021 og bagud er ikke tilpasset.

*Parkkollegierne P/S indgar med virkning pr. 1. januar 2022 som dattervirksomhed af FEAS Bolig P/S, hvorfor

Parkkollegiernes' resultat indgar i resultat af finansielle poster og arets resultat.



Ledelsesberetning

Selskabets formal

Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S, der den 1. januar 2022 blev spaltet i de to selskaber FEAS
Erhverv P/S og FEAS Bolig P/S, blev stiftet i 1987 med formalsparagraffen “evt. i samarbejde med andre at
erhverve, opfare, udleje og administrere byggeri pa egen eller lejet grund i Danmark, fortrinsvis til brug for
forskning eller hermed tilknyttet eller beslegtet virksomhed.” Med tiden har selskabet faet den rolle at
erhverve brohoveder i kvarterene omkring Universitetsparken i Aarhus for at understette Aarhus
Universitets unikke placering som byuniversitet.

FEAS Bolig P/S ejer i dag en rackke boligudlejningsejendomme pa forskellige lokaliteter i Aarhus, teet
beliggende omkring Universitetsparken og pa enkelte andre lokationer. Heriblandt er Nobelparkens
gasteboliger, kollegier i Vennelystparken og pa Ellemarksvej til udenlandske ph.d.-studerende og
post.doc., samt studieboliger og gaesteforskerboliger i Universitetsbyen. I dag er selskabets primere rolle at
erhverve og varetage driften af boligejendomme til brug for forskere og studerende ved Aarhus Universitet.

Selskabet leegger vaegt pa at veere en ordentlig og ansvarlig udlejer samt samarbejdspartner. Samarbejdet
med lejere prioriteres hgijt, ligesom selskabets ejendomme skal vare i en hensigtsmaessig stand.
Udviklingen pa udlejningsmarkedet som helhed vil som hidtil kunne have indflydelse pa selskabets
forretningsmaessige muligheder.

Det indgar ikke i selskabets strategi at betragte ejendomme som omsaetningsaktiver, der szlges efter en
periodes ejerskab.

Udvikling i dret

Aret har forst og fremmest vaeret praeget af spaltningen af det tidligere selskab Forskningsfondens
Ejendomsselskab A/S i de to nye selskaber FEAS Erhverv P/S og FEAS Bolig P/S. Det har l&nge veeret
gnsket at dele selskabet i to, der henholdsvis skulle hindtere selskabets erhvervsejendomme og selskabets
boliger. I processen har det fortsaettende selskab FEAS Bolig P/S beholdt alle boligejendomme, herunder
bade kollegier, studieboliger og geesteforskerboliger fra Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S. T
processen fik FEAS Bolig P/S endvidere sgsterselskabet Parkkollegierne P/S som datterselskab.

Arets aktiviteter har derudover primzert varet fokuseret pa drift og udlejning af boligerne, herunder ogsa
ibrugtagning af et nyt it-system til hdndtering af opskrivning og udlejning af selskabets studieboliger.

I Universitetsbyen blev 132 nye studieboliger taget i brug i sommeren 2022. I det forlgbne ar er det
tidligere patienthotel blevet omdannet til boliger for studerende ved Aarhus Universitet, og ved arets
udgang var hovedparten af boligerne udlejet.
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Pa Teknologkollegiet pa Ellemarksvej var der igangsat en renoveringsproces af bide verelser og
badevarelser for at sikre en fortsat hensigtsmaessig stand. Renoveringen forlgber planmassigt og forventes
afsluttet i fordret 2023.

Selskabets balance udgjorde ved udgangen af 2022 som er selskabets forste regnskabsar 276 mio. kr.
Resultatet for finansielle poster udger -1,7 mio. kr., og endelig udger arets resultat for 2022 -1,1 mio. kr.
Arets resultat er pa niveau med forventningerne ved &rets begyndelse for de omfattende ejendomme som
er tilbage i FEAS Bolig P/S, og betragtes pa den baggrund som tilfredsstillende.

Administration

Selskabet administreres i et kontorfzllesskab med moderfonden, Aarhus Universitets Forskningsfond.

Fondens administrerende direktor udger direktionen i selskabet, mens regnskabsfaring og gkonomistyring
varetages af fondens gkonomichef og evrige personale. Det daglige ansvar for ejendomsportefaljens drift
og vedligehold samt tilsyn m.v. med igangvaerende opgaver varetages af en bygningsgruppe, mens
udlejningen handteres af en boligudlejningsgruppe.

Det administrative arbejde og viceveertfunktionerne varetages i kontorfzllesskabet efter en
administrationsaftale, mens det praktiske arbejde med vedligehold outsources pa delkontrakter med
private firmaer.

Selskabet har derudover et netvaerk af raddgivere inden for langivning, gkonomi, jura, miljo og byggeri, som
inddrages efter behov og anvendes som vidensberedskab.

Markedsrisici

Selskabets resultat for finansielle poster vil primeert veere athaengig af udviklingen pa lejemarkedet, hvor
tomgangsleje og prisudvikling i lgbet af nogle ar kan pavirke indtaegterne. Tidligere omlagning af en reekke
lan til fast rente har medvirket til at udnytte det tidligere lave renteniveau. Ved optagelse af yderligere 1an
de kommende ar vil FEAS’ rentepolitik veere med til at sikre, at renterisikoen ligger pa et acceptabelt
niveau. Endvidere vil selskabets resultat vaere athengigt af eventuelt forhgjede omkostninger, sével i
forbindelse med byggeri samt de daglige drifts- og vedligeholdelsesudgifter.

Miljepavirkning

Selskabet pavirker primaert miljoet via forsyninger, herunder ikke mindst opvarmning af selskabets
ejendomme og ved opferelse, renovering eller ombygning af ejendomme. Selskabet ser miljg og klima som
en central del af fremtidens byggeri, og det er et omrade, som ledelsen prioriterer hgjt. Hensyn til miljo og
klima er indarbejdet i selskabets arbejdsgange, og selskabet falger sdledes som minimum gaeldende
byggeregler m.v. ved ombygning, renovering og opferelse af nye ejendomme, og arbejder samtidig med
DGNB certificering for baredygtighed. Selskabets ejendomme er opvarmet via fjernvarme.
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Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet forventer en positiv udvikling hvad angar omsaetning, samt en balance og et resultat i intervalet o
til 2 mio. kr.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.



Resultatopgarelse 1. januar -

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

31. december

Note 2022 2021
TDKK TDKK
10.856 184.860
-7.325 -53.730
3.531 131.130
2 -1.595 -1.619
-3.685 -40.069
0 -232
-1.749 89.210
1.511 0
3 2 912
4 -818 -19.489
-1.054 70.633
0 0
-1.054 70.633
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2022 2021
TDKK TDKK
227.237 2.413.093
1.977 2.028
16.312 820.723
5 245.526 3.235.844
6 26.454 0
26.454 0
271.980 3.235.844
132 12.141
5 13
40 2.439
7 31 2.967
208 17.560
8 3.388 1.254
3.596 18.814
275.576 3.254.658
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usaedvanlige forhold

Begivenheder efter balancedagen
Resultatdisponering

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter

Anvendt regnskabspraksis

Note 2022 2021
TDKK TDKK

9 110.000 400.000

1.511 0

32.770 976.181

0 46.000

144.281 1.422.181

97.507 1.560.665

11 97.507 1.560.665

11 304 16.470

1.469 23.866

8 30.175 152.958

1.433 70.201

407 8.317

33.788 271.812

131.295 1.832.477

275.576 3.254.658

1

14
10
15
16
17

12



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt som falge af spaltning og
virksomhedssalg efter sammenlaegnings-

metoden

Korrigeret egenkapital 1. januar

Kontant kapitalforhgjelse

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
400.000 0 976.181 46.000 1.422.181
-300.000 0 -955.789 -46.000 -1.301.789
100.000 0 20.392 0 120.392
10.000 0 14.943 24.943
0 1.511 -2.565 -1.054
110.000 1.511 32.770 0 144.281

"Kontant kapitalforhgjelse omfatter indskud af andre vaerdier end kontanter og omfatter aktierne i Parkkollegierne

P/S."
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver

Pengestreamme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder
Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger

Likvider 31. december

Note 2022 2021
TDKK TDKK
-1.054 70.633
12 2.990 59.110
13 2.128 15.336
4.064 145.079
2 840
-819 -19.650
3.247 126.269
-30.982 -394.083
0 15.443
-30.982 -378.640
-308 -16.363
0 -10.777
0 341.824
30.177 0
0 -62.000
29.869 252.684
2134 313
1.254 941
3.388 1.254
3.388 1.254
3.388 1.254
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Noter til arsregnskabet
1 Usadvanlige forhold
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2022 udspaltet sin erhvervsudlejning til sgsterselskabet FEAS Erhverv

P/S. Sammenligningstal for 2021 og bagud er ikke tilpasset. Selskabets aktivitet bestar stadig i udlejning af fast
ejendom.

2022 2021
TDKK TDKK
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.570 1.598
Andre omkostninger til social sikring 25 21
1.595 1.619
Heraf udger vederlag til bestyrelse:

Bestyrelse 20 420
20 420
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 3

Direktionen er aflennet i Aarhus Universitets Forskningsfond. Vederlaget til direktionen afregnes via administra-
tionshonorar til moderfonden og udger for 2022 TDKK 43 (2021: TDKK 482)

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 2 809
Andre finansielle indtaegter 0 103
2 912

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 95 701
Andre finansielle omkostninger 723 18.788
818 19.489
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Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Nettoeffekt som fglge af spaltning og
virksomhedssalg

Tilgang i arets lgb

Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Nettoeffekt ved fusion og
virksomhedskgb

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december

Afskrives over

Renteomkostninger indregnet som en
del af kostpris

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

Materielle an-
laegsaktiver un-

ninger inventar der udfgrelse | alt

TDKK TDKK TDKK TDKK
2.845.941 7.301 820.723 3.673.965
-2.745.916 -2.573 -681.264 -3.429.753
66 1.908 29.008 30.982
152.155 0 -152.155 0
252.246 6.636 16.312 275.194
432.848 5.273 0 438.121
-411.335 -803 0 -412.138
3.496 189 0 3.685
25.009 4.659 0 29.668
227.237 1.977 16.312 245.526

20-75 ar 5-20 ar

2.718 0 0 2.718

16



Noter til arsregnskabet

2022 2021
TDKK TDKK
6 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 0 0
Tilgang i arets lgb 24.943 0
Kostpris 31. december 24.943 0
Veerdireguleringer 1. januar 0 0
Arets resultat 1.511 0
Veerdireguleringer 31. december 1.511 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 26.454 0
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Parkkollegierne P/S Aarhus TDKK 10.000 100% 26.454 1.510

7  Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende forsikringspraemier,
abonnementer mv.

8 Tilgodehavender og gzld hos tilknyttede virksomheder

| geeld til tilknyttede virksomheder indgar selskabets cash pool som pr. 31. december 2022 er trukket med TDKK
30.170. Selskabet har en kreditramme pa TDKK 300.000.

| geeld hos tilknyttede virksomheder for 2021 indgar selskabets indestaende i koncernens cash pool pa TDKK
153.092.
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9 Egenkapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Selskabskapital 1. januar

Kapitalforhajelse
Kapitalnedsaettelse

Selskabskapital 31.
december

10 Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfgrt resultat

11 Langfristede gaeldsforpligtelser

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2022 2021 2020 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
400.000 400.000 400.000 160.000 160.000
10.000 0 0 240.000 0
-300.000 0 0 0 0
110.000 400.000 400.000 400.000 160.000
2022 2021
TDKK TDKK
0 46.000
1.511 0
-2.565 24.633
-1.054 70.633
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
96.255 1.492.860
1.252 67.805
97.507 1.560.665
304 16.470
97.811 1.577.135
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12

13

14

Pengestremsopgerelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andre reguleringer

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer mv.

Begivenheder efter balancedagen

2022 2021
TDKK TDKK
-2 -912
818 19.489
3.685 40.301
-1.511 0
0 232
2.990 59.110
31 9.111
2.097 6.225
2.128 15.336

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-

rapporten.
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2022 2021
TDKK TDKK
15 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 36.667 1.976.672
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
Ejerpantebrev pa i alt TDKK 50.000, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 9.843 26.942

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har fungeret som administationsselskab i koncernens danske selskaber frem til udgangen af 2022,

lige som selskabet en del ad aret har veeret aktieselskab, hvorfor selskabet haefter solidarisk for koncernens
sambeskattede indkomst mv. for 2022.
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16 Nezertstaende parter

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Aarhus Universitets Forskningsfond, Ultimativ moderfond
CVR-nr. 10 46 61 05, Finlandsgade 14, 8200 Aarhus N
AUFF Holding P/S, CVR-nr. 39 18 40 79, Moderselskab
Finlandsgade 14, 8200 Aarhus N
@vrige nartstaende parter
AUFF Komplementar ApS CVR-nr 38 28 08 48 Komplementar

Transaktioner

I henhold til arsregnskabslovens §98, stk. 7 oplyses der ikke om transaktioner med nzertstaende parter.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderfonden:

Navn Hjemsted

Aarhus Universitets Forskningsfond, CVR-nr. 10 46 61 Aarhus N
05.

Koncernrapporten for Aarhus Universitets Forskningsfond, CVR-nr. 10 46 61 05. kan rekvireres pa falgende
adresse:

cvr.dk
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17 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FEAS Bolig P/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i TDKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for Aarhus Universitets
Forskningsfond Cvr. 10 46 61 05 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen, som omfatter indtegter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgerelsen
med den lejeindteegt, der kan henfores til regnskabséret.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder de omkostninger, der er medgaet til at opna drets indtaegt, sisom
forbrugsbestemte ydelser vedrerende lejemalene, omkostninger til lokaler og salg samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i resultatopgerelsen
henholdsvis skyldige og udskudte skatter i balancen. Direkte eller inddirekte selskabsdeltager, som er
selvsteendige skattesubjekter, beskattes af selskabets indkomst.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger (ekskl. serlige installationer) 50-75 ar
Serlige installationer 20 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar  5-20 &r

Restvardierne er vurderet til at udgere folgende i procent af kostprisen:

Bygninger 0-15 %
Serlige installationer 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 %

For gvrige anlegsaktiver er restvaerdien vurderet til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende forsikringspramier, abonnementer og renter mv.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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