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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at drive handel og investering, herunder kab, salg og udlejning af
fast ejendom samt produktion og dermed besleegtet virksomhed efter direktionens skan.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der ikke veeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 23. marts 2026
Direktion

Sif Kjalby

Bestyrelsen

Jesper Engsig Christensen Sif Kjalby Steen Kjglby
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 23. marts 2026
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar — CVR-nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
mne23307
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfattende lejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Klewen Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier;

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 0%

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Klewen Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.563.496 1.478.493
4+5  Afskrivninger 319.600 315.950
Resultat af primzr drift 1.243.896 1.162.543
1 Finansielle indtaegter 685.025 43.348
2 Finansielle omkostninger 177.257 151.880
Resultat for skat 1.751.664 1.054.011
3 Skat af arets resultat 385.346 231.870
Arets resultat 1.366.318 822.141
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Overfart til overfert resultat 866.318 822.141
Disponeret 1.366.318 822.141
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Note

Balance 31. december

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2025 2024
327.026 0
10.114.908 10.434.508
10.441.934 10.434.508
10.441.934 10.434.508
2.082.614 1.970.669
2.082.614 1.970.669
1.243.764 178.833
3.326.378 2.149.502
13.768.312 12.584.010
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet gaeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter, passiver
Anden geeld

Kortfristet gaeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Andre forpligtelser

Passiver

2025 2024
50.000 50.000
5.990.991 5.124.673
500.000 0
6.540.991 5.174.673
318.550 288.900
318.550 288.900
5.722.482 5.692.892
5.722.482 5.692.892
30.759 333.379
355.696 201.410
0 21.257
799.834 871.499
1.186.289 1.427.545
6.908.771 7.120.437
13.768.312 12.584.010
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 4.302.532 0 4.352.532
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 822.141 0 822.141
Egenkapital 31. december 2024 50.000 5.124.673 0 5.174.673
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 5.124.673 0 5.174.673
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 866.318 500.000 1.366.318

Egenkapital 31. december 2025 50.000 5.990.991 500.000 6.540.991
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Finansielle indtegter

Noter til rsregnskabet

Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i ovrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i ovrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Andring af hensattelse til udskudt skat
Skat vedrerende tidligere ar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2025 2024

59.037 38.387
625.988 4.961
685.025 43.348
177.257 151.880
177.257 151.880
355.696 201.410
29.650 30.460
0 0
385.346 231.870
0 0
327.026 0
0 0
327.026 0
0 0

0 0

0 0

0 0
327.026 0
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Noter til rsregnskabet

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar

Forfald inden 1 ar

2025 2024
12.532.158 12.386.158
0 146.000
0 0
12.532.158 12.532.158
2.097.650 1.781.700
319.600 315.950
0 0
2.417.250 2.097.650
10.114.908 10.434.508
5.596.923 4.333.588
125.559 1.359.304
30.759 333.379
5.753.241 6.026.271
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Ejendomsselskabet Fynsvej 10-12 ApS

Noter til rsregnskabet

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er givet pant i grunde og bygninger bogfert vaerdi t.kr. 10.115.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Andre forpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig veesentlige andre forpligtelser.
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