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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2023 - 30. juni
2024 for Ejendomsselskabet Dalsgaards Have ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 28/10/2024

Direktion

Ronni Dam Pedersen Rune Dam Pedersen

Ingolf Dam Pedersen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalsgaards Have ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalsgaards Have ApS for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgarelse, balancen og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Dalmose, den 28/10/2024

DM REVISIONSFIRMA AF 1993, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 39473321

Dennis Rehhof Malle, mnel17412

Registreret revisor FDR
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Ledelsesheretning

Generelt:

Selskabets forretningsomrade er drift af udlejningsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.
Udvikling i regnskabsaret:

Selskabets aktivitet og driftresultat i det forlabne ar betragtes som tilfredsstillende.

Arets resultat udgar kr. 8.913.260. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 87.798.643 og en
egenkapital pa kr. 24.551.653.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedgmmelsen
af arsrapporten.

Resultatfordeling:

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag:

,&rsrapporten er aflagt i i danske kroner.

Generelt:

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsafleeggelse.
Sammenligningstal er ikke direkte sammenlignelige, da forrige regnskabsar var leengere end 12 maneder.
Generelt om indregning og maling:

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip. Indtaegter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der
er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af aeendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i

resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelse:
Generelt:

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i posten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjeneste bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
investeringsejendommes driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning:

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter som indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter, samt kapitalgevinster ved afhaendelse af ejendomme.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger:

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, auto, administration og tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lanninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag for lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat:

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balance:
Anlaegsaktiver:
Materielle:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Eiendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende
lejekontrakter, eiendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetter for det kommende ar.



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag for direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration.

ZAndringer i dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommene.
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar og betalte depositum.

Egenkapital:
Overfart resultat mv. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af arets resultat.
Gaeldsforpligtelser i gvrigt:

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males saledes til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

ZAndringer i dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af geeld vedragrende
investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, forudbetalinger, geeld til leverandgrer samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. jul.

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2023 - 30. jun. 2024

2023/24
kr.

Note

2.411.012
-1.036.215
1.374.797

13.100.000
128.738
-3.174.601

11.428.934
1 -2.515.674
8.913.260

2.000.000
6.913.260

8.913.260
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2022/23
kr.

689.217
-1.509.177
-819.960

6.879.705
40.290
-1.819.493

4.280.542
-942.149
3.338.393

0
3.338.393

3.338.393



Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023/24
kr.
78.023.813

78.023.813

78.023.813

0
7.020.100
143.515
0

7.163.615
2.611.215
9.774.830

87.798.643

2022/23
kr.
45.400.000

45.400.000

45.400.000

1.000

0
250.869
400.000

651.869
7.442.764
8.094.633

53.494.633
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023/24

kr.
12.300.000
10.251.653
2.000.000

24.551.653
3.457.823
3.457.823

56.909.418

56.909.418

198.925
178.422
262.707

2.239.695
2.879.749
59.789.167

87.798.643

2022/23

kr.
12.300.000
3.338.393
0

15.638.393
942.149
942.149

28.118.508

28.118.508

31.773
2.560.239
4.464.170

1.739.401
8.795.583
36.914.091

53.494.633

Side 14 af 15



Side 15 af 15

Noter

1. Skat af arets resultat

2023/24 2022/23

kr. kr.
Aktuel skat 0 0
ZAndring af udskudt skat 2.515.674 942.149
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0

2.515.674 942.149

Realisering af anleegsaktiver til bogfart veerdi vil medfgre en udskudt skat pa kr. 3.457.823 ved 22%
i selskabsskat. Belgbet er afsat i balancen under hensaettelser.

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 57.108.343 198.925 56.909.418 56.012.120

57.108.343 198.925 56.909.418 56.012.120

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit lyst realkreditpantebrev stort kr.
57.278.000 til sikkerhed for ejlendommen matrikel nr. 131a Sorg Markjoder, nedbragt til kr.
57.108.342.

Ejendommen har en bogfgrt veerdi pa kr. 78.023.813

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
Gennemsnitligt antal ansatte 2

Det gennemsnitlige antal ansatte i indevaerende regskabsar er 2 og sidste ar 3.



