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K/S Bochum Zentrum

LEDELSESPATEGNING
SIGNATUR DER GESCHAFTSLEITUNG

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for
K/S Bochum Zentrum.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling og resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilngrende forslag til resultatets
fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er bestyrelsens opfattelse, at selskabet opfylder
betingelserne for at kunne fraveaelge revision. Det
indstilles derfor til generalforsamlingen, at
revisionen for aret 2018 fravaelges.

Kgbenhavn, den 23. maj 2018
Kopenhagen, den 23. Mai 2018

| bestyrelsen:
Im Aufsichtsrat:

Mogens Snog (formand/Vorsitzender)

Jens V.B. Balslev

Die Geschdftsleitung hat heute den Jahresbericht
2017 fiir die K/S Bochum Zentrum vorgelegt.

Wir betrachten die hierfiir gewdhlten Bewertungs-
und Bilanzierungsgrundsdtze als zweckmdfig, damit
der Jahresbericht ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Aktiva und
Passiva der Gesellschaft, ihrer Finanzlage und des
Ergebnisses vermittelt.

Der Bericht der Geschdiftsleitung enthdlt nach
unserer Auffassung eine den tatsdchlichen
Verhdiiltnissen entsprechende Darlegung der im
Bericht behandelten Umstdnde.

Der Jahresbericht wird der
Gesellschafterversammlung mitsamt den
zugehdrigen Vorschldgen fiir die Ergebnisverteilung
zur Genehmigung vorgelegt.

Der Vorstand ist der Auffassung, dass das
Unternehmen die Voraussetzungen fiir eine
abwdhlung die Abschlusspriifung erfiillt. Der
Generalversammlung wird daher empfohlen, die
Revision fiir das Jahr 2018 abzuwdhlen.



K/S Bochum Zentrum

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til kapitalejerne i K/S Bochum Zentrum

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bochum
Zentrum for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1-3i
regnskabet, hvoraf det af note 1 fremgar, at der er
usikkerhed vedr. selskabets finansiering. Note 2
vedrgrer fravigelsen fra arsregnskabslovens regel om
going concern, og at der er anvendt
realisationsvaerdier ved udarbejdelsen af
arsrapporten. | note 3 er Hendelser efter
regnskabsarets udlgb anfgrt. Vores konklusion er
ikke modificeret vedrgrende disse forhold.

Fiir die Gesellschafter der K/S Bochum Zentrum

Schlussfolgerung

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Bochum Zentrum fiir
das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2017 - 31. Dezember 2017
gepriift, der Bewertungs- und Bilanzierungsgrundsdtze, die
Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz und den Anhang
umfasst. Der Jahresabschluss wird gemdf$ dem Gesetz iiber
Jahresabschliisse erstellt.

Nach unserem Ermessen vermittelt der Jahresabschluss im
Einklang mit dem Gesetz (iber Jahresabschliisse ein
tatsdchliches Bild der Aktiva und Passiva und der Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 sowie des
Ergebnisses der Aktivitdten der Gesellschaft fiir das
Geschdftsjahr vom 1. Januar 2017 - 31. Dezember 2017.

Grundlage der Schlussfolgerung

Wir haben unsere Wirtschaftspriifung im Einklang mit
internationalen Priifungsstandards und den dariiber hinaus
in Dédnemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung gemdyfs diesen Standards und Anforderungen
ist im betreffenden Abschnitt des Bestdtigungsvermerks,
"Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses", ndher beschrieben. Gemdyfs
internationalen Standards zur Berufsethik fiir
Wirtschaftspriifer (IESBA-Standards) und den dariiber hinaus
in Ddnemark geltenden Anforderungen sind wir von der
Gesellschaft unabhéngig, wie wir auch unsere sonstigen
ethischen Verpflichtungen gemdp diesen Standards und
Anforderungen erfiillt haben. Der erzielte priiferische
Nachweis ist unseres Erachtens hinreichend und bildet eine
geeignete Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung.

Hervorheben zu bestimmten Aspekten des Jahresabschlusses
Wir weisen auf den Anhang 1 zum Jahresabschluss hin, aus
dem hervorgeht, dass Unsicherheit bei der Berechnung und
Bemessung der Immobilie besteht sowie auf den Anhang 2
bez. die Abweichung vom ddnischen Gesetz iiber die
Fortfiihrung des Jahresabschlusses bei Fortfiihrung des
Unternehmensfortschritts und dass die Realisierungswerte
bei der Erstellung des Jahresberichtes verwendet wurden.
Anhang 3 zeigt Ereignisse nach dem Ende des
Geschdftsjahres. Unsere Schlussfolgerung wird in Bezug auf
diese Umstdnde nicht gedndert.



K/S Bochum Zentrum

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Verantwortung der Geschdftsleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Geschdftsleitung trdgt die Verantwortung fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der in Ubereinstimmung
mit dem ddnischen Gesetz (iber Jahresabschliisse ein den
tatsdichlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt.
Die Geschdftsleitung ist des Weiteren fiir die internen
Kontrollen verantwortlich, die sie fiir nétig erachtet, um
einen Jahresabschluss ohne wesentliche Fehlinformation zu
erstellen, egal ob Letztere auf arglistiger Téduschung oder auf
Irrtum beruht.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses trigt die
Geschdiftsleitung die Verantwortung dafiir, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Weiterfiihrung des Betriebs einzuschéitzen
und, soweit es relevant ist, (iber Umstdnde zu informieren,
die die Weiterfiihrung des Betriebs betreffen, sowie den
Jahresabschluss auf der Grundlage des Priifungsgrundsatzes
der Weiterfiihrung des Betriebs zu erstellen, es sei denn, dass
die Geschdftsleitung entweder beabsichtigt, die Gesellschaft
abzuwickeln bzw. den Betrieb einzustellen, oder keine
andere realistische Alternative hat, als eben dies zu tun.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung besteht darin, hochgradige Sicherheit zu
erreichen, dass der Jahresabschluss als Ganzes keine
wesentliche Fehlinformation enthdlt, ungeachtet dessen, ob
diese auf arglistiger Tduschung oder auf Irrtum beruht, und
einen Bestdtigungsvermerk mit einer Schlussfolgerung
abzugeben. Hochgradige Sicherheit ist ein hohes Niveau an
Sicherheit, jedoch keine Garantie dafiir, dass eine
Wirtschaftspriifung, die im Einklang mit internationalen
Priifungsstandards und den dartiber hinaus in Ddnemark
geltenden Anforderungen durchgefiihrt wird, etwaige
wesentliche Fehlinformationen, falls solche vorhanden sind,
in allen Féllen aufdecken wird. Fehlinformationen kénnen
infolge von arglistiger Téuschung oder Irrtum entstehen und
kénnen als wesentlich erachtet werden, wenn angemessen
zu erwarten ist, dass sie einzeln oder zusammen die
wirtschaftlichen Entscheidungen beeinflussen, die von den
Nutzern der Rechnungslegung auf der Grundlage des
Jahresabschlusses getroffen werden.

Im Zuge einer Wirtschaftspriifung, die im Einklang mit
internationalen Priifungsstandards und den dariiber hinaus
in Dédnemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt wird,
nehmen wir fachgerechte Einschdtzungen vor und wahren
wdhrend der Wirtschaftspriifung professionelle Skepsis.
Dariiber hinaus:



K/S Bochum Zentrum

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
(fortsat)

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med
relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa
grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortssette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortszette driften.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses (fortgesetzt)

— identifizieren und beurteilen wir das Risiko wesentlicher
Fehlinformation im Jahresabschluss, ungeachtet dessen, ob
diese auf arglistiger Tduschung oder auf Irrtum beruht, und
gestalten und veranstalten Priifaktionen als Reaktion auf
diese Risiken und erzielen priiferische Nachweise, die als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung hinreichend und
geeignet sind. Das Risiko, dass auf arglistiger Tduschung
beruhende wesentliche Fehlinformation nicht entdeckt wird,
ist gréfer als bei wesentlicher Fehlinformation aufgrund von
Irrtiimern, denn arglistige Téduschung kann Verschwérungen,
Urkundenfdlschung, absichtliche Auslassungen, Irrefiihrung
oder das Ubergehen interner Kontrollen umfassen.

—gelangen wir zu einem Verstdndnis der internen
Kontrollen, die fiir die Wirtschaftspriifung relevant sind, um
Priifungsmafinahmen gestalten zu kénnen, die den
Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht um eine
Schlussfolgerung iiber die Effektivitdt der internen Kontrollen
der Gesellschaft dufern zu kénnen.

—nehmen wir Stellung dazu, ob die von der Geschdftsleitung
angewandten Bewertungs- und Bilanzierungsgrundsétze
sachgemdp sind und ob die bilanziellen Veranschlagungen
und damit zusammenhdngenden Angaben, die von der
Geschdftsleitung erstellt wurden, angemessen sind.

—gelangen wir zu einer Schlussfolgerung, ob die Erstellung
des Jahresabschlusses durch die Geschdftsleitung auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Weiterfiihrung des Betriebs sachgerecht ist und ob auf der
Grundlage des erzielten priiferischen Nachweises
wesentliche Unsicherheit in Verbindung mit Ereignissen oder
Umstdnden besteht, die Anlass zu erheblichem Zweifel daran
geben kénnen, dass die Gesellschaft den Betrieb
weiterfiihren kann. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, miissen wir in
unserem Bestdtigungsvermerk auf Angaben hierzu im
Jahresabschluss aufmerksam machen oder, falls die Angaben
dieser Art unzureichend sind, unsere Schlussfolgerung
modifizieren. Unsere Schlussfolgerungen basieren auf dem
priiferischen Nachweis, der bis zum Datum unseres
Bestdtigungsvermerks erzielt wurde. Kiinftige Ereignisse oder
Umstdnde kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft
den Betrieb nicht mehr weiterfiihren kann.



K/S Bochum Zentrum

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
(fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede praesentation,
struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a.
det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige
observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det
vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses (fortgesetzt)

—nehmen wir Stellung zu Présentation, Struktur und Inhalt
des Jahresabschlusses insgesamt, einschliefSlich der Angaben
im Anhang, sowie auch dazu, ob der Jahresabschluss die
zugrundeliegenden Transaktionen und Vorfille in solcher
Weise widerspiegelt, dass hiervon ein tatsdchliches Bild
vermittelt wird.

Wir kommunizieren mit der obersten Geschdiftsleitung unter
anderem (iber den geplanten Umfang und die Termine der
Wirtschaftspriifung sowie liber bedeutende priiferische
Beobachtungen, einschliefilich etwaiger, von uns bei der
Wirtschaftspriifung identifizierter bedeutender Mdngel der
internen Kontrollen.

Stellungnahme zum Bericht der Geschdiftsleitung
Fiir den Bericht der Geschdftsleitung ist die Geschdftsleitung
verantwortlich.

Unsere Schlussfolgerung (iber den Jahresabschluss bezieht
den Bericht der Geschdiftsleitung nicht ein, und wir bringen
keinerlei sichere Schlussfolgerung (iber den Bericht der
Geschdftsleitung zum Ausdruck.

Bei unserer Priifung des Jahresabschlusses ist es Teil unserer
Verantwortung, den Bericht der Geschdftsleitung zu lesen
und dabei zu (iberlegen, ob der Bericht der Geschdiftsleitung
wesentliche Inkonsistenz mit dem Jahresabschluss oder mit
unseren aus der Wirtschaftspriifung gewonnenen
Kenntnissen aufweist, oder ob er anderweit wesentliche
Fehlinformation zu enthalten scheint.



K/S Bochum Zentrum

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Udtalelse om ledelsesberetningen (fortsat)
Vores ansvar er derudover at overveje, om
ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen eri
overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2018
Kopenhagen, 23. Mai 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32285201

Kaj Kromann Laschewski
Statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Wirtschaftspriifer

MNE-nr.: mne32783

Stellungnahme zum Bericht der Geschdftsleitung
(fortgesetzt)

In unsere Verantwortung fillt auch die Uberlegung, ob der
Bericht der Geschdiftsleitung die erforderlichen Angaben
gemdfS dem Gesetz iiber Jahresabschliisse enthiilt.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Arbeiten sind wir der
Auffassung, dass der Bericht der Geschdftsleitung mit dem
Jahresabschluss (ibereinstimmt und gemdf den
Anforderungen des Gesetzes (iber Jahresabschliisse erstellt
ist. Wir haben im Bericht der Geschdiftsleitung keine
wesentliche Fehlinformation gefunden.
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K/S Bochum Zentrum

LEDELSESBERETNING
BERICHT DER GESCHAFTSLEITUNG

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i
udlejning af ejendommen beliggende i Bochum
(Kortumstrasse 49), Tyskland.

Resultat for regnskabsaret 2017

Regnskabet aflaegges efter realisationsprincipper.

Selskabets resultat fgr vaerdiregulering m.v. udggr
t.dkk -971.

Selskabets drift har i aret vaeret negativt pavirket af
problemer med ejendommens ankerlejers betaling
af leje samt tomgang i et stgrre lejemal.

Ejendommens |an i DG Hyp. forfaldt til indfrielse pr.
31. januar 2017.

Regulering af ejendom og geeld til dagsveerdi udggr
netto en omkostning pa t.dkk 11.225.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 12.196.

Egenkapital pr. 31. december 2017
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udggr
t.dkk -9.834.

Kommanditselskabet ejer 100 (10%) egne anparter i
selskabet.

Selskabets finansiering
Med hensyn til selskabets finansiering henvises til
note 1 i arsrapporten.

Det fremgar heraf, at ejiendommens 1. prioritetslan i
DG Hyp. udlgb pr. 31. januar 2017. Selskabet har
ikke kunnet refinansiere dette lan og har siden da
haft ejendommen til salg. Salgsprisen for
ejendommen vil ikke fuldt ud kunne daekke 1.
prioritetslanet i DG Hyp. Som fglge af selskabets
finansielle problemer valgte selskabet den 14.
december 2017 at indkalde resthaeftelsen hos
kommanditisterne. Resthaeftelsen udgjorde pa dette
tidspunkt DKK 1.246.500 pr. kommanditist.

Hauptaktivitdt

Die Hauptaktivitdt des Unternehmens besteht aus
der Vermietung von Immobilien in Bochum
(Kortumstrasse 49), Deutschland.

Ergebnis des Geschdftsjahres 2017

Die Rechnungslegung erfolgt nach den Grundsdtzen
der Realisation.

Das Ergebnis der Gesellschaft vor Wertregulierung
usw. betrdgt t.dkk -971.

Die Geschaftstatigkeit des Unternehmens wurde
durch das Jahr beeintrédchtigt Probleme mit der
Zahlung des Anker Mieter und Leerlauf in einem
groReren Mietverhaltnis.

Immobilienkredite in der DG Hyp fallig zur
Riickzahlung per 31. Januar 2017.

Die Berichtigung der Immobilien und der Schulden
zum beizulegenden Zeitwert belduft sich netto auf
Kosten in H6he von t.dkk 11.225.

Das Jahresergebnis weist einen Verlust in H6he von
t.dkk 12.196 auf.

Eigenkapital zum 31. Dezember 2017
Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31. Dezember
2017 betrdgt t.dkk -9.834.

Die Kommanditgesellschaft ist Eigentlimerin von 100
(10%) eigenen Anteilen an der Gesellschaft.

Unternehmensfinanzierung
Im Hinblick auf die Unternehmensfinanzierung,
siehe Anmerkung 1 im Jahresbericht.

Daraus ergibt sich die erste Hypothek der
Liegenschaft in der DG Hyp. Verfall pro 31. Januar
2017. Die Gesellschaft konnte dieses Darlehen nicht
refinanzieren und hat seitdem die Immobilie zum
Verkauf angeboten. Der Kaufpreis der Inmobilie
wird das 1. Hypothekendarlehen in der DG Hyp nicht
volisténdig decken. Aufgrund der finanziellen
Probleme des Unternehmens entschied sich das
Unternehmen am 14. Dezember 2017 fiir den
Riicktritt der Commitment Officer. Die Bilanzsumme
betrug zu diesem Zeitpunkt DKK 1.246.500 pro Aktie.
Kommanditisten.
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Hzaendelser efter regnskabsarets udigb

Der er i april 2018 indgdet aftale om salg af
ejendommen til EUR 3.900.000. Salget er ultimo april
2018 endnu ikke gennemfgrt.

Ejendommen er i overensstemmelse med den
indgdede salgsaftale vaerdiansat til den anslaede
nettosalgspris EUR 3.783.000, svarende til DKK
28.164.057.

Der foreligger aftale med DG Hyp. om accept af
indfrielse af lanet til den opndede nettosalgspris og
dermed afskrivning af resten af lanet. Denne
nedskrivning af gaelden vil dog fgrst finde sted i 2018
og er saledes ikke medregnet i arsregnskabet for
2017. Som fglge af den lave salgspris for
ejendommen vil der ikke af salgsprisen blive nogen
daekning til 2. prioritetsldnet i LMN. LMN vil saledes
veere henvist til at sgge delvis inddaekning af sit
tilgodehavende i selskabet via kommanditisternes
kautioner for gzelden.

Efter gennemfgrelse af salget af ejendommen
forventes selskabet oplgst bedst muligt og snarest
muligt.
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Ereignisse nach Abschluss des Geschdiftsjahres

Im April 2018 wurde eine Einigung (iber den Verkauf
der Immobilie auf EUR 3.900.000 erzielt. Der Verkauf
Ende April 2018 ist noch nicht abgeschlossen.

Die Immobilie entspricht dem abgeschlossenen
Kaufvertrag, der zum geschdtzten
Nettoverkaufspreis von EUR 3.783.000,
entsprechend DKK 28.164.057, bewertet wurde.

Mit der DG Hyp wurde eine Einigung erzielt. bei
Annahme der Riickzahlung des Darlehens auf den
erzielten Nettoverkaufspreis und damit
Abschreibung des Restbetrags des Darlehens. Diese
Abschreibung der Schulden wird jedoch erst 2018
erfolgen und ist daher nicht im Jahresabschluss 2017
enthalten. Aufgrund des niedrigen Verkaufspreises
fiir die Immobilie wird kein Verkaufspreis durch das
zweitprivilegierte Darlehen in LMN gedeckt. LMN
wird sich daher darauf verlassen, dass seine
Forderungen im Unternehmen durch die
Schuldengarantien teilweise beglichen werden.

Nach Abschluss des Verkaufs der Inmobilie wird
erwartet, dass die Gesellschaft bestmdglich und so
schnell wie méglich aufgelést wird.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Generelt

Arsrapporten for K/S Bochum Zentrum for 2017 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtaegter. Selskabet har
herudover valgt at fglge nedenstdende regler for
klasse C:

- Anlaegsnote indgar i arsrapporten.

Da selskabet forventes lukket, er bestemmelserne i
arsregnskabsloven om going concern fraveget,
ligesom der er anvendt realisationsveaerdier ved
afleggelsen af arsrapporten.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Allgemeines

Der Jahresbericht fiir die K/S Bochum Zentrum fiir
2017 ist im Einklang mit den Bestimmungen des
ddnischen Gesetzes liber Jahresabschliisse fiir
Unternehmen in der Berichtsgruppe B sowie gemdf3
dem Gesellschafts- vertrag der Kommandit-
gesellschaft erstellt worden. Die Gesellschaft entschied
sich dartiber hinaus zur Einhaltung folgender Regeln
fiir Gruppe C:

- Der Anlagespiegel ist Teil des Jahresberichts.

Da erwartet wird, dass die Gesellschaft geschlossen
wird, werden die Bestimmungen des dénischen
Finanzberichterstattungsgesetzes (Going Concern)
aufSer Acht gelassen, ebenso wie die
Realisierungswerte, die bei der Vorlage des
Jahresberichtes verwendet wurden.

Allgemeines zur Einrechnung und Wertbestimmung
Die Einnahmen werden parallel zu ihrer
Erwirtschaftung in die Gewinn- und Verlustrechnung
eingerechnet; darunter fillt auch die Einrechnung von
Wertberichtigungen finanzieller Aktiva und
Verbindlichkeiten. In die Gewinn- und Verlustrechnung
werden ebenso alle Kosten eingerechnet, einschliefSlich
Abschreibungen und Bewertungsabschreibungen.

Aktiva werden in die Bilanz eingerechnet, wenn es
wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft kiinftige
wirtschaftliche Vorteile zufliefSen werden, und der
Wert des Aktivums verldsslich messbar ist.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Generelt om indregning og maling (fortsat)
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder
lejeindteegterne - omregnes med anvendelse af
dagskurs.

Tilgodehavender og gzeldsforpligtelser i fremmed
valuta males til statusdagens kurs pa EUR 744,49
(743,44 pr. 31.12.2016).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-
tab f@res i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de
tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger
vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter
og afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det
omfang disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige
udgiftsposter.

Allgemeines zur Einrechnung und Wertbestimmung
(fortgesetzt)

Verbindlichkeiten werden in die Bilanz eingerechnet,
wenn es wahrscheinlich ist, dass die Gesellschaft
kiinftige wirtschaftliche Vorteile einbiifSen wird, und
der Wert der Verbindlichkeit verlésslich messbar ist.

Bei der ersten Einrechnung werden Aktiva und
Verbindlichkeiten nach dem Anschaffungspreis
bemessen. Danach werden Aktiva und
Verbindlichkeiten so bemessen, wie es fiir jeden
einzelnen Rechnungsposten unten beschrieben ist.

Bei der Einrechnung und Bemessung beriicksichtigt
man vorhersehbare Verluste und Risiken, die
auftreten, bevor der Jahresbericht vorgelegt wird, und
die Umstdnde bekrdftigen oder entkrdiften, die am
Bilanzstichtag vorlagen.

Transaktionen in fremder Wéhrung
Transaktionen in fremder Wéhrung - einschlief3lich
Mietertrdgen - werden nach dem Tageskurs
umgerechnet.

Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwdhrung
werden nach dem Wdhrungskurs des Bilanzstichtags in
Héhe von EUR 744,49 bemessen (743,44 am
31.12.2016).

Sowohl realisierte als auch unrealisierte Kursgewinne
und -verluste werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung aufgefiihrt.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren und mit den Anpassungen
erstellt, die sich aus der Tétigkeit und der Rechtsform
der Gesellschaft ergeben.

Mietertréige
Mietertrége sind mit Rechnungsabgrenzung
eingerechnet.

Betriebskosten

Die Betriebskosten umfassen den gesamten
Kostenaufwand fiir den Betrieb der Immobilie,
einschlieflich Steuern und Abgaben, Versicherung und
Instandhaltung, soweit diese Kosten nicht vom Mieter
gedeckt werden.

Es wurde eine vollstéindige Rechnungsabgrenzung aller
wesentlichen Aufwandsposten vorgenommen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt
kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteom-
kostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat
medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi og
veerdireguleringer foretages over resultatopgegrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendom er opgjort ved
anvendelse af en afkastbaseret model, hvor de
forventede fremtidige pengestremme for et
normaldr sammen med et afkastkrav danner
grundlag for ejendommens dagsveerdi.
Beregningerne tager udgangspunkt i vurderet
normalar. Der er i det vurderede normalar taget
hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger
og vedligeholdelse. Driftsresultatet af normalaret
divideres med det skgnnede afkastkrav, hvorved
ejendommens dagsveerdi fremkommer.

Ejendommens dagsveerdi er baseret pa modtaget
kgbstilbud fratrukket estimerede salgsomkostninger.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og
nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakravet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver,
omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Finanzierung

Finanzeinkiinfte und Finanzaufwendungen werden in
die Gewinn- und Verlustrechnung mit den das
Geschdftsjahr betreffenden Betrdgen eingerechnet.

Finanzeinkiinfte umfassen Zinseinkiinfte und
Kursgewinne.

Finanzaufwendungen umfassen Zinsaufwendungen
und Kursverluste.

Steuern

Steuern auf das Ergebnis der Gesellschaft sowie
latente Steuern werden nicht in den Jahresbericht der
Kommanditgesellschaft aufgenommen, da deren
Abfiihrung dem einzelnen Kommanditisten persénlich
obliegt.

DIE BILANZ

Anlagevermégen

Investitionsimmobilien werden zum Tageswert
bemessen und Wertberichtigungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung eingerechnet.

Der Tageswert fiir Investitionsimmobilien wird unter
Verwendung eines renditebasierten Modells ermittelt,
bei dem die erwarteten kiinftigen Geldfliisse fiir ein
Normaljahr in Kombination mit einem
Renditeanspruch als Grundlage fiir den Tageswert der
Immobilie dienen. Man geht bei den Berechnungen
von einem veranschlagten Normaljahr aus.
Beriicksichtigt werden bei dieser Normaljahr-
Veranschlagung die Mietentwicklung, Leerstand,
Betriebskosten und Instandhaltung. Das
Betriebsergebnis des Normaljahres wird durch den
veranschlagten Renditeanspruch geteilt, woraus sich
der Tageswert der Immobilie ergibt.

Der Tageswert der Immobilie ist basiert auf einem
erhaltenen Angebot, abziiglich det geschdtzten
Verkaufskosten.

Forderungen

Es wird eine individuelle Bewertung der Debitoren
vorgenommen, und Bewertungsabschreibungen
erfolgen, wo es als notwendig eingeschdtzt wird.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die unter Aktiva eingerechneten
Rechnungsabgrenzungsposten umfassen aufgewandte
Kosten, die das nachfolgende Geschdftsjahr betreffen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Likvide beholdninger Fliissige Mittel

Likvide beholdninger omfatter indestdende i Fliissige Mittel umfassen Bankeinlagen,
pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v. Kassenbestédnde usw.

Gezeldsforpligtelser Schuldnerverbindlichkeiten

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris. Schuldnerverbindlichkeiten werden zum amortisierten

Anschaffungspreis bemessen.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017
Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 - 31. Dezember 2017

Note 2017 2016

Anhang dkk dkk
Lejeindtaegter 1.974.614 2.767.930
Mietertrdge
Andre indtaegter 3.709 0
Anderes Einkommen
Driftsomkostninger 4 -756.843 -930.706
Betriebsaufwendungen
Nettoleje 1.221.480 1.837.224
Nettomiete
Administrationsomkostninger 5 -268.002 -323.655
Verwaltungskosten
Resultat fgr finansielle poster m.v. 953.478 1.513.569
Ergebnis vor Finanzposten usw.
Finansielle indtaegter 6 2.095 -39.714
Finanzeinkdinfte
Finansielle omkostninger 7 -1.926.495 -1.451.363
Finanzaufwendungen
Resultat fgr vaerdiregulering -970.922 22.492
Ergebnis vor Wertberichtigung
Veaerdireguleringer 8 -11.225.361 1.807.083
Wertberichtigungen
ARETS RESULTAT -12.196.283 1.829.575
JAHRESERGEBNIS

Forslag til resultatdisponering

Ergebnisverwendungsvorschlag

Overfgrt resultat -12.196.283 1.829.575
Ergebnisvortrag

-12.196.283 1.829.575
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BALANCE PR. 31. december 2017

Anlaegsaktiver

Anlagevermégen

Materielle anlaegsaktiver
Materielles Anlagevermégen
Investeringsejendom

Investitionsimmobilien

Materielle anlaegsaktiver i alt

Materielles Anlagevermégen insgesamt

ANLAGSAKTIVER | ALT
ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT

Omsaetningsaktiver

Umlaufvermégen

Aktiver under salg
Aktiva im verkaufsprozess
Investeringsejendom under salg

Investitionsimmobilie im verkaufsprozess

Aktiver under salg i alt

Aktiva im verkaufsprozess insgesamt

Tilgodehavender

Forderungen
Periodeafgraensningsposter, aktiver
Rechnungsabgrenzungsposten, Aktiva
Andre tilgodehavender

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender i alt

Forderungen insgesamt

Likvide beholdninger
Fliissige Mittel

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

UMLAUFVERMOGEN INSGESAMT

AKTIVER | ALT
AKTIVA INSGESAMT

BILANZ zum 31. Dezember 2017
AKTIVER

AKTIVA

Note 31.12.2017
Anhang dkk

9 28.164.057

28.164.057

10 4.551.824

4.551.824

431.321

33.147.202

33.147.202

31.12.2016
dkk

39.327.976

_30.327.976

32.742

92.308

125.050

690.392

40.143.418

40.143.418
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BALANCE PR. 31. december 2017
BILANZ zum 31. Dezember 2017

PASSIVER
PASSIVA

Note
Anhang

31.12.2017
dkk

Egenkapital

Eigenkapital

Stamkapitalen udggr kr. 31.000.000.
Das Stammkapital betrégt DKK 31.000.000.

Kontant andel af stamkapital 11
Baranteil des Stammkapitals

Overfgrt resultat 11
Ergebnisvortrag

EGENKAPITAL | ALT
EIGENKAPITAL INSGESAMT

Geaeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristige Verbindlichkeiten
Prioritetsgaeld DG Hyp 12
Hypothekenschulden DG Hyp

Prioritetsgeeld LMN Finance DAC 13
Hypothekenschulden LMN Finance DAC

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Langfristige Verbindlichkeiten insgesamt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Prioritetsgaeld DG Hyp 12
Hypothekenschulden DG Hyp

Prioritetsgeeld LMN Finance DAC 13
Hypothekenschulden LMN Finance DAC

Periodeafgraensningsposter, passiver
Rechnungsabgrenzungsposten, Passiva

Anden geld 14
Sonstige Schulden

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Kurzfristige Verbindlichkeiten insgesamt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT
VERBINDLICHKEITEN INSGESAMT

PASSIVER | ALT
PASSIVA INSGESAMT

Selskabets finansiering 1
Unternehmensfinanzierung
Personaleforhold 15

Personelle Umstdnde

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 16
Verpfédndungen, Sicherheiten und Eventualverbindlichkeiten

31.000.000

-40.833.656

-9.833.656

30.798.752

11.427.922

97.048

657.136

42.980.858

42.980.858

33.147.202

31.12.2016
dkk

16.135.000

-19.423.444

-3.288.444

31.044.709

11.982.765

81.914

322.474

43.431.862

43.431.862

40.143.418
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NOTER
ANHANG

1 Selskabets finansiering
Selskabets 1. prioritetslan hos DG Hyp er udlgbet, men er efter forhandling med langiver forlaenget, idet et
salg forventes at vaere naert forestdende. Banken har givet tilsagn om at afskrive den ikke daekkede
restgeeld under forudsaetning af, at selskabet arbejder loyalt omkring salget og er uden formue.

Safremt ejendommen szelges til bogfart veerdi, vil salgsprovenuet ikke kunne daekke 2. prioritetslanet.

Unternehmensfinanzierung

Das erstrangige Darlehen bei der DG Hyp ist abgelaufen, nachdem die Verhandlungen mit dem
Darlehensgeber verldngert wurde, da ein Verkauf als unmittelbar bevorstehend angesehen wird. Die Bank
haben sich Verphlichtet, die nicht gezahlten Schulden abzuschreiben, vorausgesetzt, dass die Gesellschaft
sich treu um den Verkauf kiimmert und ohne Kapital ist.

Falls die Immobilie zum Buchwert verkauft wird, kann der Verkaufserlds das 2. Prioritdt Darlehen nicht
decken.

2 Regnskabspraksis
Da selskabet forventes lukket, er bestemmelserne i arsregnskabsloven om going concern fraveget, ligesom
der er anvendt realisationsvaerdier ved aflaeggelsen af arsrapporten.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Da erwartet wird, dass die Gesellschaft geschlossen wird, werden die Bestimmungen des dénischen
Finanzberichterstattungsgesetzes (Going Concern) aufser Acht gelassen, ebenso wie die
Realisierungswerte, die bei der Vorlage des Jahresberichtes verwendet wurden.

3 Haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er i april 2018 indgaet aftale om salg af ejendommen til EUR 3.900.000. Salget er ultimo april 2018
endnu ikke gennemfgrt.
Ejendommen er i overensstemmelse med den indgaede salgsaftale vaerdiansat til den anslaede
nettosalgspris EUR 3.783.000, svarende til DKK 28.164.057.
Der foreligger aftale med DG Hyp. om accept af indfrielse af lanet til den opnaede nettosalgspris og
dermed afskrivning af resten af lanet. Denne nedskrivning af geelden vil dog fgrst finde sted i 2018 og er
saledes ikke medregnet i arsregnskabet for 2017. Som fglge af den lave salgspris for eiendommen vil der
ikke af salgsprisen blive nogen daekning til 2. prioritetslanet i LMN. LMN vil sdledes vaere henvist til at spge
delvis inddaekning af sit tilgodehavende i selskabet via kommanditisternes kautioner for gaelden.

Efter gennemfgrelse af salget af eiendommen forventes selskabet opl@st bedst muligt og snarest muligt.

Ereignisse nach Abschluss des Geschdiftsjahres

Im April 2018 wurde eine Einigung lber den Verkauf der Immobilie auf EUR 3.900.000 erzielt. Der Verkauf
Ende April 2018 ist noch nicht abgeschlossen.

Die Immobilie entspricht dem abgeschlossenen Kaufvertrag, der zum geschdétzten Nettoverkaufspreis von
EUR 3.783.000, entsprechend DKK 28.164.057, bewertet wurde.

Mit der DG Hyp wurde eine Einigung erzielt. bei Annahme der Riickzahlung des Darlehens auf den erzielten
Nettoverkaufspreis und damit Abschreibung des Restbetrags des Darlehens. Diese Abschreibung der
Schulden wird jedoch erst 2018 erfolgen und ist daher nicht im Jahresabschluss 2017 enthalten. Aufgrund
des niedrigen Verkaufspreises fiir die Immobilie wird kein Verkaufspreis durch das zweitprivilegierte
Darlehen in LMN gedeckt. LMN wird sich daher darauf verlassen, dass seine Forderungen im Unternehmen
durch die Schuldengarantien teilweise beglichen werden.

Nach Abschluss des Verkaufs der Inmobilie wird erwartet, dass die Gesellschaft bestmdglich und so schnell
wie méglich aufgeldst wird.



K/S Bochum Zentrum

4 Driftsomkostninger
Betriebsaufwendungen

Vedligeholdelse

Instandhaltung
Genudlejningshonorar
Relethonorar

Hensat til tab pa lejere
Risikovorsorge fiir Mieter
Arkitekthonorar

Architekthonorar

Ejerandel faellesomkostninger
Eigentiimeranteil an den Gemeinkosten

Driftsomkostninger i alt
Betriebsaufwendungen insgesamt

5 Administrationsomkostninger
Verwaltungskosten
Selskabsadministrationshonorar
Honorar fiir Gesellschaftsverwaltung

Advokathonorar, Danmark
Anwaltshonorar, Ddnemark

Advokathonorar, Tyskland
Anwaltshonorar, Deutschland
Revision, Danmark
Wirtschaftspriifung, Ddnemark

Regnskabsudarbejdelse

Erstellung des Jahresabschlusses

Revision, Tyskland
Wirtschaftspriifung, Deutschland

Honorar, Foraeldelse
Honorar, Verjéhrung
Bestyrelseshonorar
Aufsichtsratshonorar

Bestyrelsesansvarsforsikring
Haftpflichtversicherung des Aufsichtsrats

Gebyrer m.v.
Geblihren u.A.

Diverse omkostninger
Diverse Aufwendungen

Rejseomkostninger
Forderungsverlust

Administrationsomkostninger i alt

Verwaltungskosten insgesamt

6 Finansielle indtaegter
Finanzeinkiinfte

Renter, investorer
Zinsen, Investoren

Renter, lejer
Zinsen, Mieter

Kursgevinst, valuta
Kursgewinn, Devisen

Finansielle indtaegter i alt
Finanzeinkiinfte insgesamt
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440.182 107.770

0 106.626

76.682 584.574

19.018 30.509

220.961 101.227

756.843 930.706

104.073 100.744

25.506 1.094

63.367 87.984

15.643 18.341

11.674 13.688

16.379 19.909

0 3.285

10.000 40.000

3.219 3.219

8.922 8.708

0 12.429

9.219 14.254

268.002 323.655

0 -42.031

0 2.317

2.095 0

2.095 -39.714




Tageswert, Jahresende, EUR
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Finansielle omkostninger
Finanzaufwendungen
Renter, prioritetsgeeld DG Hyp 1.128.348 589.341
Zinsen, Hypothekenschulden DG Hyp
Renter, prioritetsgeeld LMN Finance DAC 790.820 845.151
Zinsen, Hypothekenschulden LMN Finance DAC
Renter, komplementarselskab 7.281 7.010
Zinsen, Komplementdrgesellschaft
Renter, gvrige 46 87
Zinsen, sonstige
Kurstab, valuta 0 9.774
Kursverlust, Devisen
Finansielle omkostninger i alt 1.926.495 1.451.363
Finanzaufwendungen insgesamt

2017 2016

dkk dkk

Vardireguleringer
Wertberichtigungen
Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 9 -11.203.641 1.791.000
Berichtigung Immobilien, renditebezogen, vgl. Anhang 9
Regulering ejendom, valutakursrelateret, jf. note 9 39.722 -148.649
Berichtigung Immobilien, wdhrungskursbezogen, vgl. Anhang 9
Regulering langfristet gaeld, valutakursrelateret, jf. note 12 -44.072 118.534
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, wéhrungskursbezogen, vgl. Anhang 12
Regulering langfristet gaeld, valutakursrelateret, jf. note 13 -17.370 46.198
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, wéhrungskursbezogen, vgl. Anhang 13
Veardireguleringer i alt -11.225.361 1.807.083
Wertberichtigungen insgesamt
Investeringsejendom
Investitionsimmobilien
Anskaffelsessum, primo 55.678.431 55.678.431
Anschaffungspreis, Jahresanfang
Anskaffelsessum, ultimo 55.678.431 55.678.431
Anschaffungspreis, Jahresende
Anskaffelsessum, ultimo, EUR 7.467.867 7.467.867
Anschaffungspreis, Jahresende, EUR
Regulering til dagsveerdi, primo -16.350.455 -17.992.806
Berichtigung zum Tageswert, Jahresanfang
Arets regulering, afkastrelateret -11.203.641 1.791.000
Berichtigung im Jahre, renditebezogen
Arets regulering, valutakursrelateret 39.722 -148.649
Berichtigung im Jahre, wihrungskursbezogen
Regulering til dagsveerdi, ultimo -27.514.374 -16.350.455
Berichtigung zum Tageswert, Jahresende
Dagsveerdi, ultimo 28.164.057 39.327.976
Tageswert, Jahresende
Dagsveerdi, ultimo, EUR 3.783.000 5.290.000

Ejendommens dagsveerdi er baseret pa et modtaget kgbstilbud fratrukket estimerede salgsomkostninger.

Der Tageswert der Immobilie ist basiert auf einem erhaltenen Angebot, abziiglich det geschdétzten Verkaufskosten.
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Investeringsejendom
Investitionsimmobilien

2017
dkk

2016
dkk

Anvendte ngglefaktorer ved beregning af dagsvaerdi ved brug af afkastbaseret model:

Angewandte Schliisselfaktoren bei der Berechnung des Tageswerts mit einem renditebasierten Modell:

Nettolejeindtaegt, EUR

Netto-Mieteinnahmen, EUR
Driftsomkostninger, EUR

Betriebskosten, EUR

Tilleeg/fradrag, lejerabat, m.v., EUR
Zuschlag/Abschlag, Mietnachlass, und sonstige, EUR
Afkastkrav

Renditeanspruch

Faktor

Faktor

Udsving i afkastkravet vil give fglgende ejendomsvaerdi i DKK:

Schwankungen im Renditeanspruch wiirden folgende Immobilienwerte ergeben (in DKK):

Ejendomsvaerdi ved en stigning i afkastprocent pa 0,25%
Immobilienwert bei einem Anstieg des Renditeprozentsatzes um 0,25 %

Ejendomsvaerdi ved et fald i afkastprocent pa 0,25%
Immobilienwert bei einem Absinken des Renditeprozentsatzes um 0,25 %

366.944

-42.769

-114.500

6,00%

14,4

37.754.857

41.037.888

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed og udlejningsgrad, herunder

vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der Renditeanspruch ist unter Berlicksichtigung der Lage und des Vermietungsgrades der Immobilie bestimmt worden, einschliefSlich

der Bedingungen und Konditionen in Mietvertrégen.

Andre tilgodehavender

Sonstige Forderungen

Tilgodehavende fzllesregnskab

Forderungen aus Abrechnung der Gemeinschaftskosten
Tilgodehavende hos lejer

Forderungen an Mieter

Tilgodehavende dansk moms

Guthaben an ddnischer Umsatzsteuer
Tilgodehavende investorindskud

Ausstehende Investoreneinlagen

Hensat til tab pa tilgodehavende investorindskud
Vorgesehen fiir Verluste an Investorenforderungen

Andre tilgodehavender i alt
Sonstige Forderungen insgesamt

40.893 19.423
14.570 0
36.361 0
15.586.909 1.774.651
-11.126.909 -1.701.766
4.551.824 92.308
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Egenkapital
Eigenkapital

Stamkapital udger:
Das Stammkapital belduft sich auf:

1.000 kommanditanparter a kr. 31.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 31.000

Den kontante andel af stamkapital udger:
Der Baranteil des Stammkapitals betrdgt:

1.000 kommanditanparter a kr. 16.135, primo
1.000 Kommanditanteile a DKK 16.135, Jahresanfang

Zndring i aret
Anderung im Jahresverlauf

1.000 kommanditanparter a kr. 31.000, ultimo
1.000 Kommanditanteile a DKK 31.000, Jahresende

Resthaeftelse i alt, f@r egne anparter
Resthaftung insgesamt, vor Eigenanteilen

Resthaftelse, egne anparter
Resthaftung, Eigenanteile

Resthaftelse i alt, efter egne anparter

Resthaftung insgesamt, nach Eigenanteilen

Pr. anpart
Pro Anteil

Overfort resultat
Ergebnisvortrag

Overfgrt resultat, primo
Ergebnisvortrag, Jahresanfang

Tab pa investor tilgodehavende
Verlust an Investorenforderungen

Tab pa egne anparter

Verlust an Eigenanteile

Overfgrt af arets resultat
Ubertrag vom Jahresergebnis

Overfgrt resultat, ultimo
Ergebnisvortrag, Jahresende

Egenkapital i alt
Eigenkapital insgesamt

Kommanditselskabet ejer 100 (10%) egne anparter i selskabet.

23

2017 2016

dkk dkk
31.000.000 31.000.000
16.135.000 14.225.000
14.865.000 1.910.000
31.000.000 16.135.000
0 14.865.000

0 1.486.500

0 13.378.500

0 14.865
-19.423.444 -20.733.636
-7.727.429 -328.383
-1.486.500 -191.000
-12.196.283 1.829.575
-40.833.656 -19.423.444
-9.833.656 -3.288.444

Die Kommanditgesellschaft ist Eigentiimerin von 100 (10%) eigenen Anteilen an der Gesellschaft.
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Prioritetsgaeld DG Hyp
Hypothekenschulden DG Hyp
Prioritetsgaeld DG Hyp, til optagelseskurs 30.822.746 31.112.775
Hypothekenschulden DG Hyp, zum Aufnahmekurs
Prioritetsgzeld DG Hyp, nominelt EUR 4.136.893 4,175.819
Hypothekenschulden, DG Hyp, Nennwert in EUR
Kursregulering, primo -68.066 50.468
Kursberichtigung, Jahresanfang
Arets kursregulering 44.072 -118.534
Kursberichtigung im Jahresverlauf
Kursregulering, ultimo -23.994 -68.066
Kursberichtigung, Jahresende
Kursveerdi, ultimo 30.798.752 31.044.709
Kurswert, Jahresende
Langfristet del:
Langfristiger Teil:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Fdlligkeit Giber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0
Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag
Langfristet del i alt 0 0
Langfristiger Teil insgesamt
Kortfristet del:
Kurzfristiger Teil:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 30.798.752 31.044.709

Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag
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13  Prioritetsgeeld LMN Finance DAC

Hypothekenschulden LMN Finance DAC
Prioritetsgaeld LMN Finance DAC, til optagelseskurs 11.436.825 12.009.038
Hypothekenschulden, LMN Finance DAC, zum Aufnahmekurs
Prioritetsgzeld LMN Finance DAC, nominelt EUR 1.535.000 1.611.800
Hypothekenschulden, LMN Finance DAC, Nennwert in EUR
Kursregulering, primo -26.273 19.925
Kursberichtigung, Jahresanfang
Arets kursregulering 17.370 -46.198
Kursberichtigung im Jahresverlauf
Kursregulering, ultimo -8.903 -26.273
Kursberichtigung, Jahresende
Kursveerdi, ultimo 11.427.922 11.982.765
Kurswert, Jahresende
Langfristet del:
Langfristiger Teil:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Fdlligkeit tiber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0
Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag
Langfristet del i alt 0 0

Langfristiger Teil insgesamt

Kortfristet del:
Kurzfristiger Teil:

Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 11.427.922 11.982.765
Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag
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Anden geld

Sonstige Verbindlichkeiten

Mellemregning med Komplementarselskabet Bochum Zentrum ApS
Verrechnung mit Komplementdrin Komplementarselskabet Bochum Zentrum ApS
Depositum

Kautionen

Skyldig tysk moms

Geschuldete Deutch Umsatzsteuer

Skyldig dansk moms

Geschuldete Ddnisch Umsatzsteuer

Skyldige renter

Geschuldete Zinsen

Skyldige omkostninger

Geschuldete Aufwendungen

Anden geeld i alt
Sonstige Verbindlichkeiten insgesamt

Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.

Personelle Umstéinde
Es gab im Jahresverlauf keine Beschdftigten.

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Verpfdndungen, Sicherheiten und Eventualverbindlichkeiten

Sikkerhedsstillelser

2017 2016
dkk dkk
152.917 147.228
223.273 20.370
27.374 21.269
0 11.305
99.867 33.669
153.705 88.633
657.136 322.474

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 28.164 samt den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til

sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Selskabets likvide beholdning er pantsat til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Sicherheitsleistungen

Aktiva mit einem Buchwert von t.dkk 28.164 sowie der nicht eingezahlte Teil des stammkapitals sind fiir die

Finanzierungsquellen der Gesellschaft als Sicherheit gestellt worden.

Die Barliquiditdt der Gesellschaft ist als Sicherheit fiir Bankverbindlichkeiten verpfdndet worden.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

Andere Verbindlichkeiten

Die Kommanditgesellschaft hat keine Kautions-, Garantie- oder sonstigen Eventualverbindlichkeiten auf
sich genommen, abgesehen von dem, was fiir eine Immobiliengesellschaft iiblich ist und im Ubrigen aus

dem Jahresbericht und dem Anhang hervorgeht.



