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Senderjyllands Revision
1y

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Velbo Invest Ap53.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vianser den valgte reiziskabspraksis ‘or hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af’ s:lskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets akiiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles (il generalforsamlingens godkendelse.

Legumkloster, den 30. juni 2022

Direktion

Jannick Frank Clausen
Adm. direkter

éf Mitch Clausen

) - Frank Clausen YiChael Angelo Clausen
“ermand
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspéitegning

Til anpartshaverne i Velbo Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Velbo Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der

omfatter anvendt regnsl.abspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31 december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gezldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
| revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for reviso-ers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi ha- opfvidt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

[Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af i¢ gnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om dennz skyldes besy igelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemrelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende | Danmark, altid il afds:kke vazsentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis ¢ller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag of arsregnskabet.,
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Senderjyllands Revision

Den uvafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisioncr . Herudover:

» [dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikcen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere
end ved vassentl'g fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

" Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger. der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effeltiviteten af selskabets interne kontrol.

" Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsma:ssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drifi 2r passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortse:tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vazsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningernz, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen sumt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafthaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 30. juni 2022

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35
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(

Statsaut. revisor
mne24695 /
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Sanderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Velbo Invest ApS
Jorgensgaardsvej 24C
6240 Logumkloster
CVR-nr.: 16 54 40 43
Regnskabsér: I. januar - 31. december
Bestyrelse Leif Mitch Clausen, Formand

Jannick Frank Clausen

Michael Angelo Clausen
Direktion Jannick Frank Clausen, Adm. direkter
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nerreport 3
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligsic aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af administration af egne udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat efter skar 1dgor 1.259.245 kr. mod 798.353 kr. sidste ar.
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Senderjvllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Velbo Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksoniied.

Arsrapporten er afl agt olter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen ind egnes indteegier i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nzdskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidli gere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Akriver indregnes i balincen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning riles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og scm vedrarer forhold. der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelser

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger til drift af ejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabets indtaegter bestdr af husleje: ndtzgter, der indregnes med de beleb, som vedrerer regnskabsaret.

Andre driftsindtaegter irdeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostiiinger omfatter omkostninger til reklame, administration og, tab pé debitorer.

Personaleomkostningr

Personaleomkostninger omfatier len g gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring v, til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offen'] ge myndigheder.

Af-og nedskrivninger

Af-og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter ¢ ¢ om kostninger

Finansielle indteegter oy omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtwgter og -omkostninger samt tillzeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan herfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncenens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sclskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordelivg).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kestpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostorisen omfatter an: kaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er I:)ar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 75 ar
Andre anleeg, driftsmareriel og inventer 3ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen,

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultaropgerelsen under andre driftsindtesgter eller andre driftsomkostninger.
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Sanderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver under udforelse

Materielle anlaegsaktiver under udforelse males 0g indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort. overfares den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger oinfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af 4rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemasssige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavinde sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig sel:kabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Velbo Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig
bederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat males efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skatteinaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktive: henhwoldsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrorende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil viere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pd egerkagitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatievaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser
Dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
ot it ol
Bruttofortjenests 2.297.592 1.729.789
Personaleomkostinger -280.483 -213.563
Af- og nedskriviinger af matericlle anlegsaktiver -274.229 -251.036
Driftsresultat 1.742.880 1.265.190
Andre finansielle indtegter 21351 6.374
{dvrige finansiellc omkostninger -199.208 -195.969
Fesultat for sk 1.565.023 1.075.595
Skat af arets resu tat -305.778 -277.242
Arets resuliat 1.259.245 798.353
Forslag til resuliatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 2.300.000 0
Overfores til ovefort resultat 0 798.353
Disponeret fra overfort resultat -1.040.755 0
Disponeret i alt 1.259.245 798.353
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Hate X it

Anlaegsaktiver

Grunde og bygn i1ger 19.585.840 20.232.604

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.443 16.108

Materielle anlazgsaktiver under udforelse og forudbetalinger for

materielle anlaegsaktiver 180.163 0

Materielle anlazgcaktiver i alt 19.775.446 20.248.712

Anlaegsaktiver i alt 19.775.446 20.248.712

Omszetningsakiiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 471.480 0

Andre tilgodehav:nder 644.806 640.305

Periodeafgraznsi ingsposter 2.435 31.770

Tilgodehavender i alt 1.118.721 672.075

Likvide beholdninger 1.652.299 1.507.047

Omszetningsakiiver i alt 2.771.020 2.179.122

Aktiver i alt 22.546.466 22.427.834
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Senderjyllands Revision

Balance 31. decem ber

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskay ital 2.000.000 2.000.000
Overfort resulta: 6.429.129 7.469.883
Egenkapital i ali 8.429.129 9.469.883
Hensatte forpligtelser
Hensattelser ¢l vdskudt skat 104.000 50.100
Jensatte forpligtelser i alt 104.000 50.100
Creeldsforpligtelser
Cizld til realkreditinstitutter 12.651.693 10.118.271
Langfristede galdsforpligtelser i alt 12.651.693 10.118.271
kortfristet de! af langfristet gasld 507.329 476.300
Gizld til pengeinstitutter 183 183
Gieeld til tilknyttede virksomheder 0 297.994
Anden gald 854.132 2.015.103
Kortfristede geeldsforpligtelser | alt 1.361.644 2.789.580
Gaeldsforpligtelser i alt 14.013.337 12.907.851
FPassiver i alt 22.546.466 22.427.834
2 Pantsztninger o g sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Senderjyllands Revision

Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lonninger og gager 269.441 202.817
Pensioner 0 6.000
Andre omkostninzer til social sikring 11.042 4.746
280.483 213.563
Cennemsnitligt aral beskasftigede medarbejdere 1 1

Pantszetninger o sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ga:ld til realkreditinstitutter, 10.628 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsma:ssige veerdi pr. 31. december 2021 udger 20.232 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut, er der stillet handpant i folgende:
Ejerpantebrev i :jendommen Vognmarken 40, nom. kr. 1.150.000.

Ejerpantebrev | ¢jendommen Dybbelgade 15 A, nom. kr. 337.000.

Ejerpantebrev i cjendommen Ramsherred 29 A, nom. 500.000.

Ejerpantebrev i i;jendommen Ramsherred 47, nom. kr. 500.000.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelier:

Selskabet indgaet leasingkontrakt med en restlobetid pa 16 mdr. og en restforpligtelse pa 16 t.kr.

Sambeskatuing

(;n

Selskabet indgdr | den nationale sambeskatning med Prodania Holding ApS som administrations-

selskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabssiar.

Selskabet hazfter ubegramnset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indehelde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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