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Velbo Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Velbo Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den 28/5 2025

Direktion

Jannick Frank Clausen

Bestyrelse

Leif Mitch Clausen Jannick Frank Clausen Michael Angelo Clausen
Formand
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Velbo Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Velbo Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Velbo Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 28/5 2025

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Velbo Invest ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion
Ejerforhold

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Velbo Invest ApS
Avedvej 7
6240 Lggumkloster

CVR-nr.: 16 54 40 43

Stiftet: 9. november 1992
Kommune: Tander

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leif Mitch Clausen, formand
Jannick Frank Clausen
Michael Angelo Clausen

Jannick Frank Clausen
Prodania Holding ApS
Ordiner generalforsamling afholdes

28. maj 2025
pa selskabets adresse.
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Velbo Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning og administration af
egne udlejningsejendomme.
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Velbo Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Velbo Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGWJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Velbo Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Velbo Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 75 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfagres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet wvurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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Velbo Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Velbo Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2024 til 31. december 2024

BRUTTOFORTJIENESTE ...

PersonaleomKOSININGEN ........cccviireirereieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIERYGSAKLIVEL .......eciiciecc e
Andre driftSOmKOSININGET ........cooviiiiiieeeee e

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteagter ...
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMANEAET .....cvviiicie e
Andre finansielle omKkostniNger ........ccccccovveveiieveevcse e

RESULTAT FOR SKAT ....coviiiiiiicee

Skat af AretS reSUIAL .......coveeeeeeee ettt

ARETS RESULTAT w.ooviiiiiieseseesesese e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret ...................
OVverfart resUltat ..........ccoocvvvereieee e

DISPONERET T ALT .o
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2024 2023
1.953.126 1.876.707
1.061.961- 748.078-

402.894- 397.226-
34.192- 1.237-
454.079 730.166
255.655 172.282
218.693- 17.139-
662.025- 647.104-
170.984- 238.205
37.112- 25.400-
208.096- 212.805
0 4.900.000
208.096- 4.687.195-
208.096- 212.805
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Velbo Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024 2023
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 23.230.686 23.269.929
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.ccecevvvievnenne. 124.657 59.190
Materielle anlaegsaktiver ... 23.355.343 23.329.119
ANLZEGSAKTIVER ... 23.355.343 23.329.119
Andre tilgodehavender ...........ccccoevvieeieve e 4.506.609 5.571.358
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........c.cvoeveierieinenese e 18.765 15.128
TilgodenaVENEr .......cccooveiiiciiee e 4.525.374 5.586.486
Likvide beholdninger ..........cccccoceviiiviiiiviciccce e 973.475 239.106
OMSAETNINGSAKTIVER. .....cocoiiiiiiiiie e 5.498.849 5.825.592
AKTIVER ..o 28.854.192 29.154.711
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Velbo Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 2.000.000 2.000.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 2.382.418 2.590.513
EGENKAPITAL ..ot 4.382.418 4.590.513
Hensattelse til udskudt skat ...........ccooevvvieieireieceee 119.516 129.224
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoevveivivceveceee 119.516 129.224
PrioritetSgaId .....ccoiveieieie e 17.402.261 18.167.077
2 Langfristede geeldsforpligtelser........c.cocooeviiiiiiiiiiiiciennas 17.402.261 18.167.077
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 763.536 728.380
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccocovvvvninennn. 34.729 26.459
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovoviiiiiiieicniens 5.126.410 4.496.631
SEISKADSSKAL ... 46.820 41.525
ANAeN g2l ..o 978.502 974.902
Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccccovvevivivievcieciecee, 6.949.997 6.267.897
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccccoiiieiesce e 24.352.258 24.434.974
PASSIVER ..ot 28.854.192 29.154.711

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Velbo Invest ApS

1

NOTER
2024 2023
Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget.........cccoovveviviciiiie 4 4
01001 Vo < SRS 1.016.796 713.917
Andre omkostninger til social Sikring ...........c.ccocvovvvieiennn. 45.165 34.161
Personaleomkostninger i alt..........c.ccooeoeiiiiiincicee 1.061.961 748.078
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccvvenene. 18.895.459 18.165.797 763.536 14.306.338

18.895.459 18.165.797 763.536 14.306.338

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

En lejer har anlagt sag imod selskabet med et erstatningskrav pa 1.065 t.kr. Selskabets advokat anser
det dog ikke for sandsynligt, at lejer kan fa medhold i den eventualforpligtelse i den anfarte starrelse
0g omfang.

Selskabet er sambeskattet med Prodania Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegreanset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 18.166 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 19.641 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 2.487 t.kr., der giver pant i ovenstadende grunde

og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 2.487 t.kr. deponeret til sikkerhed for
bankgeeld.
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