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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Nielsen & Larsen Ejendomme ApS
/Zbelholtsdamvej 7

3320 Skaevinge

Telefon:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Martin Larsen

Martin Hgjland Nielsen

Revisor

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

3400 Hillergd

Kontaktpersoner:
Peter Jgrgensen

Steffen Holmann Olsen

20490797
36456043
1. januar 2022 - 31. december 2022
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Nielsen &

Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skaevinge, 29. marts 2023

Direktionen:

Martin Larsen Martin Hgjland Nielsen
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nielsen & Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. de-
cember 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Hillergd, 29. marts 2023

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Peter Jgrgensen
Registreret revisor
mne3069
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive udlejning og handel med

ejendomme og anden dermed i forbindelse stdende virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

2022 2021

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 308.756 319

Afskrivninger, anlaegsaktiver -6.250 295

Resultat fgr finansielle poster 302.506 614
1 Finansielle omkostninger -114.812 -116

Resultat fgr skat 187.694 498
2 Skat af arets resultat -40.425 -110

Arets resultat 147.269 388

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 147.269 388

Resultatdisponering i alt 147.269 388
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 6.200.000 6.200

Materielle anleegsaktiver 6.200.000 6.200

Anlzaegsaktiver i alt 6.200.000 6.200

Andre tilgodehavender 3.658

Tilgodehavender 3.658

Likvide beholdninger 117.799 57

Omsaetningsaktiver i alt 121.457 57

Aktiver i alt 6.321.457 6.257
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 1.821.661 1.674
Egenkapital i alt 1.871.661 1.724
Henszettelser til udskudt skat 291.291 294
Hensatte forpligtelser 291.291 294
Geeld til realkreditinstitutter 3.028.292 3.133
Modtagne forudbetalinger fra kunder 107.400 81
Langfristede galdsforpligtelser 3.135.692 3.214
Geeld til realkreditinstitutter 104.677 103
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.900 22
Geeld til tilknyttede virksomheder 865.280 832
Selskabsskat 27.900 33
Anden geld 2.056 35
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.022.813 1.025
Geaeldsforpligtelser i alt 4.158.505 4.239
Passiver i alt 6.321.457 6.257

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 1.674 1.724
Arets resultat 0 147 147
Egenkapital ultimo 50 1.821 1.871
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 33.280 32
Andre finansielle omkostninger 81.532 84
Finansielle omkostninger i alt 114.812 116
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 42.724 44
Regulering af udskudt skat -2.267 66
Regulering af tidl. ars skat -32 0
Skat af arets resultat i alt 40.425 110
3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 50.000 50
Virksomhedskapital i alt 50.000 50
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har som sikkerhed for bankgeeld udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.601, der giver pant
i grund og bygninger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 6.200.
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og tab pa debitorer.
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til veerdiansaettelse af investeringsejendommens dagsvzerdi. | diskonte-
ringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til eiendom-

mens drift.
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 5,35 %.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger, der kan henfgres til virksomhedens drift — med undtagelse af omkostninger ved ejendom-

mens administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommens driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Nielsen & Larsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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