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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EMN INVEST ApS
Handvaerkerveenget 6
3400 Hillergd
CVR-nr.: 27512143
Hjemsted: Hillerad
Stiftelsesdato: 24. maj 2004

Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Bestyrelse Erik Myhlendorph Nielsen, Bestyrelsesmedlem
Jesper Fglbaek Nielsen, Bestyrelsesmedlem
Niels Ole Jensen, Bestyrelsesmedlem
Palle Laurits Herskind Andersen, Bestyrelsesmedlem

Direktion Erik Myhlendorph Nielsen, Direktar

Revisor DANSK REVISION HILLER@D GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
Vglundsvej 6B
3400 Hillergd

] Ordineer generalforsamling afholdes 10. marts 2026 pa selskabets
Generalforsamling q
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for EMN INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 10. marts 2026

Direktion

Erik Myhlendorph Nielsen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EMN INVEST ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EMN INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 -
31. december 2025, der omfatter resultatopggarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafthaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 10. marts 2026

DANSK REVISION HILLER@D GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 26580390

Henrik Lund Jensen
Statsautoriseret revisor
mne36026
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at kabe, szlge og eje fast
ejendom og hermed beslzaegtet virksomhed.
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Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Note 2025 2024

kr kr

Bruttofortjeneste 2.437.986 2.624.391
Resultat fgr af- og nedskrivninger 2.437.986 2.624.391
Veerdiregulering af investeringsaktiver 535.000 735.051
Andre finansielle indtaegter 2.892 1
Finansielle omkostninger -486.794 -648.128
Resultat far skat 2.489.084 2.711.315
Skat af arets resultat -549.646 -596.487
Arets resultat 1.939.438 2.114.828
Forslag til resultatdisponering 2025 2024
kr kr

Ordinzert udbytte 1.400.000 0
Overfgrt resultat 539.438 2.114.828
Resultatdisponering i alt 1.939.438 2.114.828

Dansk
Revision 7 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Balance 31. december 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Dansk
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Note

2025 2024

kr kr
41.713.000 41.178.000
41.713.000 41.178.000
41.713.000 41.178.000
293.276 64.224

0 500

60.704 0
26.301 36.484
380.281 101.208
380.281 101.208
42.093.281 41.279.208
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Balance 31. december 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
Revision

Note

2025 2024

kr kr

312.500 312.500
20.055.751 19.516.313
1.400.000 0
21.768.251 19.828.813
5.058.562 4.781.936
5.058.562 4.781.936
10.714.664 11.554.028
10.714.664 11.554.028
839.364 823.674
2.052.526 2.715.451
73.685 126.621
746.386 859.955
253.020 25.872
358.505 331.848
228.318 231.010
4.551.804 5.114.431
15.266.468 16.668.459
42.093.281 41.279.208
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 312.500 19.516.313 0 19.828.813
Arets resultat 0 539.438 1.400.000 1.939.438
Egenkapital, ultimo 312.500 20.055.751 1.400.000 21.768.251
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris

Kostpris 1. januar 2025

Kostpris 31. december 2025

Regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025
Regulering til dagsvaerdii aret

Regulering til dagsveerdi 31. december 2025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025

3. Tilgodehavende hos ledelse

Tilgodehavende hos og sikkerhedsstillelser pa vegne af personer i

selskabets bestyrelse
Udestdende geeld
Rentefod (%)

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 7.243.863 kr
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2025 2024

Investerings-
ejendomme
kr

28.990.942
28.990.942

12.187.058

535.000
12.722.058
41.713.000

2025 2024
kr kr

60.704 0
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Noter

5. Dagsvardioplysninger

2025

Investerings-
ejendomme til

dagsveerdi

kr

Dagsveerdi ultimo 41.713.000
Dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto) 535.000

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter normalindtjenings-
modellen med relevante eksterne observationer. Vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene er i aret
2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:

Erhvervsejendomme: 6,5%

Beboelsesejendomme: 4,0% - 7,7%

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En
andring i afkastprocenten pa +0,5% ville i dret 2025 have medfart en sendret negativ veerdiansaettelse af
selskabets ejendomme pa TDKK 3.170. En aendring i afkastprocenten pa -0,5% ville i aret 2025 have medfart
en andret positiv veerdiansaettelse af selskabets ejendomme pa TDKK 3.768.

Investeringsejendommene er beliggende i Hillerad kommune.

Afkastkravet er opgjort pa baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgaengelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 11.544, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udggr TDKK 36.063. Til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut, TDKK 2.052, er der givet pant i eiendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2025 udggr TDKK 5.650.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 10.700, der er deponeret til sikkerhed for
pengeinstituttet, jf. ovenfor.

Selskabet har stillet sikkerhed pa i alt TDKK 100 overfor ejerforening.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMN INVEST ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopgarelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen i en
dagsveerdireserve.

Tilgodehavender, gald og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at huslejen opkraeves.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer

mv.
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Noter
7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vaerdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilloeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.
Efterfalgende males materielle anlaegsaktiver til dagsvaerdi.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.
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Noter
7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”,
hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en
kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.
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Noter
7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedragrende
indtaegter i de efterfglgende ar.
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