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Ledelsespategning

Direktlonen har | dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for JC Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31, december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejen, 30. juni 2014

Direktionen:

o -

Christian Fuglede S@rensen

st
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i JC Ejendomsinvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JC Ejendomsinvest ApS for regnskabsdret 1. januar 2013
- 31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-

ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Dette kraever, at
vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konk{usion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er
mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskanklusion om drsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg V, 30. juni 2014

Dansk Revision Eshjerg

Registreret revisionsaktieselskab
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Dﬁn uafhaengige revisors erklzeringer

affad

Ole Pedersen
Registreret revisor

¢ Dansk < > GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



JC Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal ifplge vedtaegterne er investering, herunder i fast ejendom, udlejning samt dermed beslaeg-

tet virksomhed efter direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende men skal ses i lyset af manglende driftsaktivitet.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopg@relsen.
Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalie acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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2013 2012
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -7.138 -6
Resultat fgr finansielle poster -7.138 -6
Finansielle indteegter 1.249
Finansielle omkostninger (0] 0
Resultat fgr skat -5.889 -5
1 Skat af arets resultat -6.314 1
Arets resultat -12.203 -4
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -19.040 -15
Arets resultat -12.203 -4
Til disposition i alt -31.242 -19
Overfort resultat ultimo -31.242 -19
Resultatdisponering i alt -31.242 -19
) Dansk <D GG
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 126.193 125
Udskudte skatteaktiver 0 6
Tilgodehavender 126.193 131
Likvide beholdninger 294 0
Omszetningsaktiver i alt 126.487 132
Aktiveri alt 126.487 132

10 ,
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2013 2012
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat -31.242 -19
2 Egenkapital i alt 93.758 106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Anden gzld 27.729 21
Kortfristede geeldsforpligtelser 32.729 26
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 32.729 26
Passiver i alt 126.487 132
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
_ Dansk 11 <O GG
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2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -1.272 -1
Regulering af tidl. ars skat 7.586 0
Skat af drets resultat i alt 6.314 -1
2 Egenkapital Virksom- Overfprt | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -19 106
Arets resultat 0 -12 -12
Egenkapital ultimo 125 -31 94

Virksomhedskapitalen er sasmmensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
12 i
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