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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Dowo Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Malgv, den 4. juli 2025

Direktion

Bjern Skouenby
direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Dowo Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dowo Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 4. juli 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger
Selskabet Dowo Byg ApS
Hellevangen 45
2760 Malgv
CVR-nr.: 3710 82 43
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bjern Skouenby, direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Vaesentlige aandringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -77.215 kr. mod 245.687 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-522.790 kr. mod -204.123 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen og er dermed omfattet af
kapitaltabsreglerne jf. SLL §119. Ledelsen og selskabets ultimative ejer har oplyst, at den forngdne
likviditet vil blive stillet til radighed, for at selskabet kan fortsaette yderligere 12 maneder.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlab der har pavirket regnskabet.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -77.215 245,687
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -129.410 -104.490
Driftsresultat -206.625 141.197
@vrige finansielle omkostninger -316.165 -345.320
Resultat for skat -522.790 -204.123
Arets resultat -522.790 -204.123
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -522.790 -204.123
Disponeret i alt -522.790 -204.123
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.703.535 7.561.450
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 14.735 39.995
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.718.270 7.601.445
Anlaegsaktiver i alt 8.718.270 7.601.445
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 800.000 0
Andre tilgodehavender 311.559 0
Tilgodehavender i alt 1.111.559
Likvide beholdninger 318 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.111.877 0
Aktiver i alt 9.830.147 7.601.445
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat -1.842.330 -1.319.540
Egenkapital i alt -1.792.330 -1.269.540
Geeldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutter 1.854.439 1.984.521
Kreditinstitutter i gvrigt 4.096.271 4.326.111
Deposita 48.550 48.550
4 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.999.260 6.359.182
4  Kortfristet del af langfristet gaeld 129.669 128.592
Geeld til pengeinstitutter 0 4,792
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 130.133 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.498.589 2.344.343
Anden geeld 853.700 22.950
Periodeafgraensningsposter 11.126 11.126
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.623.217 2.511.803
Gaeldsforpligtelser i alt 11.622.477 8.870.985
Passiver i alt 9.830.147 7.601.445
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgarelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -1.115.417 -1.065.417
Arets overforte overskud eller underskud 0 -204.123 -204.123
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -1.319.540 -1.269.540
Arets overforte overskud eller underskud 0 -522.790 -522.790
50.000 -1.842.330 -1.792.330
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 7.923.024 7.923.024
Tilgang i arets lgb 1.246.235 0
Kostpris 31. december 2024 9.169.259 7.923.024
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -361.574 -282.344
Arets afskrivninger -104.150 -79.230
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -465.724 -361.574
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 8.703.535 7.561.450
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 126.300 126.300
Kostpris 31. december 2024 126.300 126.300
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -86.305 -61.045
Arets afskrivninger -25.260 -25.260
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -111.565 -86.305
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 14.735 39.995
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 1.984.108 2.113.113
Heraf forfalder inden for 1 ar -129.669 -128.592
1.854.439 1.984.521

4. Geldsforpligtelser

Af virksomhedens samlede geeld forfalder 1.329 t.kr. efter mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2024 udger 8.704 t.kr.

Der er et privatpantebrev pa 4.500 t.kr. samt en anden haeftelse til ejerforeningen Floas Allé, 44.

6. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa 1.074 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Investeringsselskabet af 12. juni 2013 ApS,
CVR-nr. 35379185, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de av-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde renter og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dowo Byg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfaert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af
rabatter samt arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-8ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hasfter Dowo Byg ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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