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Uniq Ejendomme A/S 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2024 for Uniq Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 13/2 2025

Direktion

Erik Otto Abildgaard Nielsen

Bestyrelse

Jens Jgrgen Tolstrup Hansen Erik Otto Abildgaard Nielsen  Jo Abildgaard
Formand
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Uniq Ejendomme A/S 4

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Uniq Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Uniq Ejendomme A/S for perioden 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklazringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 13/2 2025

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
mne28602
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Uniq Ejendomme A/S
Strandgardshgj 27 A
8400 Ebeltoft

Telefon: 87520072

CVR-nr.: 2041 63 43

Stiftet: 29. oktober 1997

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2024
Dokument ref.: 8298 /MI/RD / JFH

Jens Jgrgen Tolstrup Hansen, formand
Erik Otto Abildgaard Nielsen

Jo Abildgaard

Erik Otto Abildgaard Nielsen

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering, renovering,
nybygning og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat for skat er positivt pavirket med
kr. 97.500 som er gevinst ved salg af driftsmidler. Vi henviser til note 2. Der har derudover ikke
vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Unigq Ejendomme A/S for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med,
at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte
arbejde.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver og lgnrefusioner.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, arets
forskydning i varebeholdningerne samt ejendommenes omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anlag, driftsmateriel og 5ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for veerdifald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvarende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser afhaengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i
resultatopggarelsen i takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Uniq Ejendomme A/S 13
RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiieeiece e 5.844.929 4.993.648
PersonaleomkostniNger.........cccevvieeiieriesie e -1.279.262 -1.102.805

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -858.678 -732.358
DRIFTSRESULTAT ..ottt 3.706.989 3.158.485
Andre finansielle indteegter ..o 269 0
Andre finansielle omKoStNINGer...........ccovevveveiieieennns -2.659.647 -2.227.276
RESULTAT FOR SKAT ...cooov i 1.047.611 931.209
Skat af arets resultat..............ccccoeeeeveveeceeiieeee e -367.835 -324.470
ARETS RESULTAT oot 679.776 606.739

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.c.ccceevenee.. 135.000 120.000
OVverfart resultat...........ccoocveeiieniene e 544.776 486.739
DISPONERET I ALT oo 679.776 606.739
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Unig Ejendomme A/S 14

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

kr. kr.

Grunde 0g BYgNINGEr ..o 77.342.102 73.858.800
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............cccc..... 529.562 686.860
Materielle anleegsaktiver...........cccocviiiieniiiiciieieee 77.871.664 74.545.660
ANLAEGSAKTIVER......ccooiieiiiteeseeee e 77.871.664 74.545.660
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ...................... 260.272 480.000
VarebeholdnNinger ..o 260.272 480.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 60.844 0
Igangveerende arbejder for fremmed regning ................. 164.500 0
Andre tilgodehavender ... 0 23.473
Tilgodehavender .........c.cccoeiieviiie e 225.344 23.473
Likvide beholdninger .........cccocoveviiiiiiiiecc e 4.965 16.013
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccovviiiiieieie e 490.581 519.486
AKTIVER. ... 78.362.245 75.065.146
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital ............cccooeiiiiiiniiiic 2.000.000 2.000.000
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 10.955.554 10.410.777
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccovrvvnnnen 135.000 120.000
EGENKAPITAL ..ot 13.090.554 12.530.777
Henszettelse til udskudt skat ...........ccccovvvvviiienenininenn, 805.153 744.944
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccocovviiienne 805.153 744.944
Prioritetsgald.... ..o 42.598.817 35.420.570
KreditinStitUtter. .........coveeieie e 7.089.008 2.715.174
DEPOSITA ... 1.460.272 1.267.122
3 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoovivevveinennnne 51.148.097 39.402.866
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 1.354.977 2.088.282
KreditinStitUtter. .........coveereie e 10.574.191 18.252.092
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............c.ccoccoeeee. 58.340 71.002
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co.u.... 92.090 108.482
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 53.626 141.144
ANden gald.......c.ooeiiii 614.258 576.921
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 570.959 1.148.636
Kortfristede geaeldsforpligtelser ...........cccovvevvvieinennnns 13.318.441 22.386.559
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....ccoooiiiiiiieeeeee e 64.466.538 61.789.425
PASSIVER ..ottt 78.362.245 75.065.146

4 Eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget.........ccccevvvvieiiieviiieiieiees 3 3
LBNNINGET ..ot 1.066.413 899.341
PENSIONET ...t 173.969 169.631
Andre omkostninger til social Sikring ............cccceveveennnne 38.880 33.833
1.279.262 1.102.805
2 Serlige poster
Avance ved salg af materielle anleegsaktiver ................. 97.500 95.000
97.500 95.000
Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 37.390.851 43.831.794 1.232.977 37.619.227
Kreditinstitutter ................ 2.833.174 7.211.008 122.000 2.118.000
Deposita ......ccccevvrveiennnns 1.267.122 1.460.272 0 1.460.272
41.491.147 52.503.074 1.354.977 41.197.499

4  Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de
til ejendommene hgrende produktionsanlaeg og maskiner.

Ejerpantebrev nom. t.kr. 32.670 til sikkerhed for engagement med bank.
Ejerpantebrev nom. t.kr. 1.036 til sikkerhed for engagement med anden langiver.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Kalgvig-Parken er der afgivet pant
nom. t.kr. 280, i Grenavej 4, 8410 Rande.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 75.344 pr. 31. december
2024.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c833adktMtt252347935.
The document is part of the order with Reference ID aa93d8hwgHM252347935.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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8db7f 2KXj qM252347935 8298 Speci fi kati oner 24 Godkendt . pdf
6cc6d4Rxrut 252347935 8298 Ledel sens regnskabserkl axi ng24. pdf
b3c142kPxxT252347935 Kundeaft al e. pdf

39b67dSTUZNMR52347935 8298 Kundeskenma Eri k 2024. pdf

c5e437STWU252347935 8298 Kundeskema virksonhed 2024. pdf
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Using MitID with ID 06a99d21-d83f-4aac-ac4e-2d2054b1el6b
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13- 02- 2025 Si gned Jens Jgrgen Tol strup Hansen 2.108. 45. 235:

08: 54: 27 jtk@ost9.tel e. dk 63631
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