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Uniq Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2025 for Uniq Ejendomme A/S.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 18. marts 2026

Direktion

Erik Otto Abildgaard Nielsen

Bestyrelse

Jens Jorgen Tolstrup Hansen Erik Otto Abildgaard Nielsen Jo Abildgaard



Uniq Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne 1 Uniq Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Uniq Ejendomme A/S for perioden 1. januar
- 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sméd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af arsregnskabet, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grenaa, den 18. marts 2026

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Michael Tuel
Statsaut. revisor
mne28602
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Uniq Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Uniq Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2025 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har
fundet sted.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Igangvarende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes 1 takt med,
at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til kostprisen af arets udferte arbejde.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter varekeb med fradrag af rabatter, &rets forskydning 1
varebeholdingerne samt omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte  omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt
laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle  nedskrivninger. Afskrivningsperioden  og  restverdien — fastsattes  pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestromsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af
aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestér. Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
ferdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling 1 forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Igangverende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning méles til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Omkostninger 1 forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen 1 takt med, at de afholdes.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandergeeld, indregnes ved
laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden geld, madles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december

Bruttofort]€NeSte. ... ...oovoveeeeeee e,
2 PersonaleomKoStNINGer ...........ocooovivevioveiiieeeeeeeeeeeeeee e,
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AnlaegSaKtiVer ............ooiiieeeeeeeeeeeeeeeeee s

Resultat for finansielle poster............cccooceveviciecieceivenen,

Andre finansielle indtaegter............coooovvvvviveiicceeee,
Andre finansielle omkostninger................ccccocovveveeeeenceee.

Resultat for SKat ..o e

Skat af arets reSultat.........oooevveeeeeeeeee e

ATEtS TESUILAL ..o,

Foreslact udbytte.........cooviviiiiiieeeeeee e,
OVErfOrt TESUILAL.......c.eeeeeeeeeeeeee e,

Forslag til resultatdisponering..............cccccccooveiiveireeeenn

11

2025 2024
DKK DKK
5.328.432 5.844.929
-1.233.734 -1.279.262
-927.806 -858.678
3.166.892 3.706.989
9 269
-2.398.191 -2.659.647
768.710 1.047.611
-317.359 -367.835
451.351 679.776
160.000 135.000
291.351 544.776
451.351 679.776
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BALANCE PR. 31. december

AKTIVER

2025 2024

DKK DKK

Grunde 0g DYSNINGET..........cooooviiiiiieee e 77.462.082 77.342.102
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.............cooceeveevveeenn... 794.079 529.562
Materielle anlaegsaktiver.............ccooooveviieiieicieeiceee, 78.256.161 77.871.664
ANIEESAKEIVET ..., 78.256.161 77.871.664
Fremstillede varer og handelsvarer............ocoooovveeeeeeeeeeen. 208.272 260.272
Varebeholdninger..........c.cccooviveiieeiiieicccee e, 208.272 260.272
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c.............. 67.091 60.844
Igangvarende arbejder for fremmed regning..........ccoco........ 184.965 164.500
Andre tilgodehavender...............cocoooovooiviiieee e, 2.329 0
Tilgodehavender.............coooooioioii e, 254.385 225.344
Likvide beholdninger................oooeiioi i 0 4.965
OmS@tNINGSAKLIVET ..o, 462.657 490.581
AKTIVET ..o e 78.718.818 78.362.245
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BALANCE PR. 31. december
PASSIVER

Virksomhedskapital.............ococooooiiiiiiiiiieee e,

OVErfart 1eSUILAL.........ooveeeeeeee e
Foreslact udbytte.........cooviviiiiiieeeeeee e,

Egenkapital...........ccoooooiiiiieeee e,
Henseattelser til udskudt skat.............ccocoooiiieieiiciee e
Hensatte forpligti@eISer ..o,

PrioritetSgaeld.........ccoooimiii e,
Geeld til kreditinStitutter...........cocooiiieiiieeeeee e
DEPOSIA. ... s

3 Langfristede galdsforpligtigelser........coooimivveeeeeeean.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.............
Geeld til kreditinStitutter.............c.ooovevev e
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ocooeoveeeveeeeeeee.
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser.............cccooovene..
Selskabsskat...........ocooovovovoeiceeeeeeeeee e
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social SIKIING........oc.ooiiiiieie e,
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccovunee..

Kortfristede geeldsforpligtigelser.............ccooovvvviiereieinennnee,

PaASSIVET ...

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2025 2024
DKK DKK
2.000.000 2.000.000
11.246.905 10.955.554
160.000 135.000
13.406.905 13.090.554
861.658 805.153
861.658 805.153
41.179.429 42.598.817
6.874.866 7.089.008
1.486.672 1.460.272
49.540.967 51.148.097
1.427.068 1.354.977
11.853.922 10.574.191
61.693 58.340
122.239 92.090
122.854 53.626
448.084 614.258
873.428 570.959
14.909.288 13.318.441
78.718.818 78.362.245
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NOTER

1 Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i1 lighed med tidligere &r bestdet af investering,
renovering, nybygning og udlejning af fast ejendom.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit

LONNINEET ... e
PeNSIONET ... e

Andre omkostninger til social sikring

PersonaleomkoStnINger...........o.ooveeeeeeeeeeeee e,

3 Langfristede
gaeldsforpligtigelser

Prioritetsgeeld.......................
Geld til kreditinstitutter.......
Deposita.......cccococveveveeeennnnn,

Langfristede
gaeldsforpligtigelser............

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2025
DKK

2024
DKK

................................. 3 3
1.012.442 1.066.413

169.382 173.969

....................................... 51.910 38.880
1.233.734 1.279.262

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
43.831.794  42.438.497 1.259.068 36.364.720
7.211.008 7.042.866 168.000 1.904.000
1.460.272 1.486.672 0 1.486.672
52.503.074 50.968.035 1.427.068 39.755.392

Der pahviler ikke selskabet kautions-, eventual- eller andre forpligtelser.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser

Ingen.
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NOTER

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant 1 selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen herende produktionsanlaeg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 32.670 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med anden ldngiver er deponeret ejerpantebrev nom. 1.036
t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Ejerforeningen Kalgvig-Parken er der afgivet pant
nom. 280 t.kr. 1 Grenadvej 4, 8410 Ronde.

Den regnskabsmessige vardi af pantsatte aktiver udger 75.201 tkr. pr. 31. december
2025.
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