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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Ejendomsselskabet Prinsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. maj 2021

Direktion
John Kristensen Jens Gorm Rye-Andersen Mikael Suhr Kristensen
Direktgr Direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Prinsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 7. maj 2021

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3906 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Solvangen 12
9210 Aalborg S@

CVR-nr.: 30551443
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Aalborg

John Kristensen, direktgr
Jens Gorm Rye-Andersen, direktgr
Mikael Suhr Kristensen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt foretage investeringer i
fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 405.196, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.919.466.

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, og omkostninger vedgrende investeringsejendom-
me samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejen-
domme samt opkraevede feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen
vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsjendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer og administration.

Ejendomsomkostninger
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa |an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter f@rste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 596.817 524.752
Finansielle omkostninger -75.644 -187.695
Resultat fgr skat 521.173 337.057
Skat af arets resultat 1 -115.977 -57.367
Arets resultat 405.196 279.690
Foreslaet udbytte 150.000 0
Overfgrt resultat 255.196 279.690

405.196 279.690
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 16.000.000 16.000.000
Materielle anlaegsaktiver 16.000.000 16.000.000
Anlaegsaktiveri alt 16.000.000 16.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 128.589 0
Periodeafgraensningsposter 6.435 6.380
Tilgodehavender 135.024 6.380
Likvide beholdninger 6.312 85.766
Omsaetningsaktiver i alt 141.336 92.146
Aktiver i alt 16.141.336 16.092.146
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.644.466 2.389.270
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Egenkapital 2.919.466 2.514.270
Hensaettelse til udskudt skat 2.969.874 2.967.351
Hensatte forpligtelser i alt 2.969.874 2.967.351
Geeld til realkreditinstitutter 9.600.886 9.949.407
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 9.600.886 9.949.407
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 348.521 350.593
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 33.632
Selskabsskat 113.454 87.032
Anden gzeld 180.635 181.361
Kortfristede galdsforpligtelser 651.110 661.118
Geaeldsforpligtelser i alt 10.251.996 10.610.525
Passiver i alt 16.141.336 16.092.146
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 113.454 87.032
Arets udskudte skat 2.523 -29.665
115.977 57.367

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 7.404.687
Kostpris 31. december 2020 7.404.687
Veerdireguleringer 1. januar 2020 8.595.313
Verdireguleringer 31. december 2020 8.595.313
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 16.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt le-
delsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar. Ved fastsaettelsen af mar-
kedsvaerdien er et afkastkrav pa 4,0% lagt til grund.
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.300.000 9.949.407 348.521 8.211.961
10.300.000 9.949.407 348.521 8.211.961

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Prinsensgade 20 Holding IVS (Administrationssel-
skab) og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstaret frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 16.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

John Kristensen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-474589089474

Tidspunkt for underskrift: 20-05-2021 kl.: 18:01:12
Underskrevet med NemID

Mikael Suhr Kristensen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-073942190751

Tidspunkt for underskrift: 26-05-2021 kl.: 09:40:59
Underskrevet med NemID

Morten Bjerrekaer Ngrgaard

Som Revisor NEM ID
RID: 11109048

Tidspunkt for underskrift: 26-05-2021 kl.: 09:46:12
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

John Kristensen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-474589089474

Tidspunkt for underskrift: 20-05-2021 kl.: 18:01:12
Underskrevet med NemID

Jens Gorm Rye-Andersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-513668925932

Tidspunkt for underskrift: 21-05-2021 kl.: 14:25:38
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 



Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 3cf80ad9HXt242351695.
The document is part of the order with Reference ID cOeec147RHs242351695.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 FE213197D7EAE1E281E77D5B6E63D410 —
7CA2D0876AS6FE9QOAC34BOFESF59C430 -
C88590F63DE9DSACL12D64C943795E07F -
8E3850ED76FEF53EBD44D269C64CE854

The document was sealed for changes: 2021-05-26T07:46:12.183Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

c0eecl147JzN242351695 Ledel sens regnskabserkl agi ng 2020 . pdf
3cf 80ad9HXt 242351695 Regnskab 2020. pdf

c3445f 2dWrp242351695 Speci fi kati onshadte 2020. pdf

Signers

John Kristensen <jk_eci@post.tele.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-474589089474

As Direktgr and Dirigent

Signed 2021-05-20T16:01:12.482Z from 91.150.234.54:4345

Mikael Suhr Kristensen <mikael@dentlet.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-073942190751

As Direktar

Signed 2021-05-26T07:40:59.949Z from 80.62.117.156:25801

Jens Gorm Rye-Andersen <jens.gorm@rye-andersen.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-513668925932

As Direktar

Signed 2021-05-21T12:25:38.191Z from 147.78.29.85:44073

Morten Bjerrekaer Ngrgaard <mn@midtrevision.dk>

Using NemID with ID 11109048

As Revisor

Signed 2021-05-26T07:46:12.016Z from 62.242.38.2:33985

Activitylog

When What Who Where

20-05- 2021 Created M chael Kristensen 62.242.38.2
12: 49: 54 nmk@n dt r evi si on. dk

20- 05- 2021 Opened John Kri stensen 91. 150. 234. 54
15: 54: 06 j k_eci @ost.tel e.dk : 57140

20- 05- 2021 Si gned John Kri stensen 91. 150. 234. 54
16: 01: 12 j k_eci @ost.tel e.dk 14345
21-05-2021 Opened Jens Gorm Rye- Ander sen 147.78. 29. 85:
12:21: 15 j ens. gor m@ye- ander sen. com 37174
21-05-2021 Si gned Jens Gorm Rye- Ander sen 147.78. 29. 85:
12: 25: 38 j ens. gor m@ ye- ander sen. com 44073

26- 05- 2021 Opened M kael Suhr Kristensen 80. 62. 117. 156
07:39: 57 m kael @ent | et.com 123258

26- 05- 2021 Si gned M kael Suhr Kristensen 80. 62. 117. 156
07:40: 59 m kael @lent| et.com 125801

26- 05- 2021 Opened Morten Bjerrekar Norgaard 62.242.38.2:3
07: 44: 33 m@n dt r evi si on. dk 1064

26- 05- 2021 Si gned Morten Bj errekad Nargaard 62.242.38.2:3

07:46: 12 mm@n dt r evi si on. dk 3985





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







MIDT//REVISION

Registreret Revisionsvirksomhed

Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Solvangen 12, 9210 Aalborg S@

CVR-nr. 30551443

Arsrapport for 2020

Toldboden 3
8800 Viborg
TIf. 51276144
www.midtrevision.dk
CVR-nr. 39065797

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets or-
dinzere generalforsamling den 20. maj 2021

John Kristensen
dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695







Ejendomsselskabet Prinsen ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december 10
Noter til arsrapporten 12

This document has esignatur Agreement-ID: 3cf80ad9HXt242351695







Ejendomsselskabet Prinsen ApS 1

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Ejendomsselskabet Prinsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. maj 2021

Direktion
John Kristensen Jens Gorm Rye-Andersen Mikael Suhr Kristensen
Direktgr Direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Prinsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 7. maj 2021

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3906 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Solvangen 12
9210 Aalborg S@

CVR-nr.: 30551443
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Aalborg

John Kristensen, direktgr
Jens Gorm Rye-Andersen, direktgr
Mikael Suhr Kristensen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt foretage investeringer i
fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 405.196, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.919.466.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, og omkostninger vedgrende investeringsejendom-
me samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejen-
domme samt opkraevede feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen
vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsjendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer og administration.

Ejendomsomkostninger
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa |an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter f@rste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 596.817 524.752
Finansielle omkostninger -75.644 -187.695
Resultat fgr skat 521.173 337.057
Skat af arets resultat 1 -115.977 -57.367
Arets resultat 405.196 279.690
Foreslaet udbytte 150.000 0
Overfgrt resultat 255.196 279.690

405.196 279.690
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 16.000.000 16.000.000
Materielle anlaegsaktiver 16.000.000 16.000.000
Anlaegsaktiveri alt 16.000.000 16.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 128.589 0
Periodeafgraensningsposter 6.435 6.380
Tilgodehavender 135.024 6.380
Likvide beholdninger 6.312 85.766
Omsaetningsaktiver i alt 141.336 92.146
Aktiver i alt 16.141.336 16.092.146
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.644.466 2.389.270
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Egenkapital 2.919.466 2.514.270
Hensaettelse til udskudt skat 2.969.874 2.967.351
Hensatte forpligtelser i alt 2.969.874 2.967.351
Geeld til realkreditinstitutter 9.600.886 9.949.407
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 9.600.886 9.949.407
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 348.521 350.593
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 33.632
Selskabsskat 113.454 87.032
Anden gzeld 180.635 181.361
Kortfristede galdsforpligtelser 651.110 661.118
Geaeldsforpligtelser i alt 10.251.996 10.610.525
Passiver i alt 16.141.336 16.092.146
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 113.454 87.032
Arets udskudte skat 2.523 -29.665
115.977 57.367

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 7.404.687
Kostpris 31. december 2020 7.404.687
Veerdireguleringer 1. januar 2020 8.595.313
Verdireguleringer 31. december 2020 8.595.313
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 16.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt le-
delsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar. Ved fastsaettelsen af mar-
kedsvaerdien er et afkastkrav pa 4,0% lagt til grund.
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.300.000 9.949.407 348.521 8.211.961
10.300.000 9.949.407 348.521 8.211.961

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Prinsensgade 20 Holding IVS (Administrationssel-
skab) og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstaret frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 16.000.
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Gr+5pNXiR5aEllHpxgXobjheFDYwObj4Xy3YEHaSE4QNr7+hjCGVN9L0LEVLNUMBTyZpDkSxPmln
4uPpOIXEs/FCFqIDV2eKi/GbpT4GYAP9gJJYwLakWfr+PhM83mP3kpkO5Caim/OFYvCEUCr4ngyb
9WuVrgXfL2WvKxjcOkX/7ATGiacr7lUQj1KkQeuEm4T8ZAecs/8+286hYu4dioKmpS6DBoDZ+hjW
JC58o116YQYO1DzCw3zMXq92KVuQdIerxataTX7NoaR//W6+9dZrFYk6Snja3X3/aYVpSf3UmSPc
TAicx9PFJm/M6AQavpRdOdLUIVkCZYK1S0LeSw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3684128544087305612
  hashsumB c0eec147JzN242351695/SHA512/2B29C3BB3A5A2D6A75F854D19A267C2CF854183BF1A4003472CCBDDFC57323454ED592BC05289ADEA4711ED8B677D2A1D01B16FB6D73A3B366DC6DE7A28BC1DF
  hashsumC 3cf80ad9HXt242351695/SHA512/FE213197D7EAE1E281E77D5B6E63D4107C42D0876A56FE90AC34B9FE8F59C430C88590F63DE9D5AC12D64C943795E07F8E3850ED76FEF53EBD44D269C64CE854
  hashsumD c3445f2dWYp242351695/SHA512/CFDC44508BEAC3FC3164C9613BE6B024E9990B2D48E75ED876BC7BB4EA187808B9D6DE6D12E502479CBB35D9BCAD571D34CA5BCD39B987082DF337570E8CBD50
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAwOTo0MDo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 xxV3fFLI10V+V+b1EsNm42gv7Xk4wg1PafqzR1qw9YQ=


 
DJkmNfA7tKq0Kr9EmyxCCcTYlkaAD7YshEp2z86tFa/hpBhbTV4L7Cd9zaLafB2LPxnZLUyHSKaX
LwOYmhKvsG5Cyv9JaJ/LnrjRob/z7CfHueX8tFYr96MeMqQl9PzfZwoLRmIe7nK14LR1nLOtmQCk
5ubjiGsYeVirh2k3ROlZysbuZJxUFqk5QdfbozpG+00beLhkOK5YWbVdTsQjh0wu2nWwo9DGu2mK
DqRXowqkVn+IDk3aelKxZLGyhPD60R9n40TtX7UEKca1wwCBfc0KHhGu8GxhWn5+kVTj5u9CVuyp
k621H3g4vGvbRre8Z7SpBhLvdsASyLfuba1zkQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mzk3MjgyMjUwNjk5MjYwNTY2Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNiAwOTo0NjowOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YzM0NDVmMmRXWXAyNDIzNTE2OTUvU0hBNTEyL0NGREM0NDUwOEJFQUMzRkMzMTY0Qzk2MTNCRTZCMDI0RTk5OTBCMkQ0OEU3NUVEODc2QkM3QkI0RUExODc4MDhCOUQ2REU2RDEyRTUwMjQ3OUNCQjM1RDlCQ0FENTcxRDM0Q0E1QkNEMzlCOTg3MDgyREYzMzc1NzBFOENCRDUw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB M2NmODBhZDlIWHQyNDIzNTE2OTUvU0hBNTEyL0ZFMjEzMTk3RDdFQUUxRTI4MUU3N0Q1QjZFNjNENDEwN0M0MkQwODc2QTU2RkU5MEFDMzRCOUZFOEY1OUM0MzBDODg1OTBGNjNERTlENUFDMTJENjRDOTQzNzk1RTA3RjhFMzg1MEVENzZGRUY1M0VCRDQ0RDI2OUM2NENFODU0
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