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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 for
ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagerup, den 10-02-2025

Direktion

Erling Olsen
Direktgr
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
Hjemmeside

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

Advokat

Pengeinstitut

ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Kagerup Byvej 2,
3200 Helsinge

info@enggaarden-havemoebler.dk
www.enggaarden-havemoebler.dk

29914443
01-09-2007
01-01-2024 - 31-12-2024

Erling Olsen

AP-Proved - SAM ApS
Radgivning & management
Registreret revisor - deponeret
Sgndervang 8

4040 Jyllinge

4520920310
ap@ap-proved.dk
www.ap-proved.dk
27981690

Advokat Malene Svedal

Sparekassen Danmark
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i handel, ejendomsinvestering og -udlejning samt investering i
veerdipapirer og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat pa kr. 19.647, og
selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum pa kr. 8.752.894, og en egenkapital pa kr. 5.227.891.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsaetningen i takt med leveringen af
ydelsen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendommen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt nodtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa en
vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Der foretages hvert ar omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en ekstern vurdering pa grunde og bygninger.
Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

-8-
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

This document has esignatur Agreement-ID: 01471cJqgSR252438245



ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2024 2023

kr. kr.
380.548 429.079
0 0
-141.052 -141.052
239.496 288.027
7.659 10.116
-193.036 -327.135
54.119 -28.992
-34.472 -31.106
19.647 -60.098
19.647 -60.098
19.647 -60.098
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2024 2023
Note kr. kr.
3 8.500.000 8.526.306
8.500.000 8.526.306
8.500.000 8.526.306
163.327 118.210
163.327 118.210
89.567 17.632
252.894 135.842
8.752.894 8.662.148
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
@vrige lovpligtige reserver
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen

Neertstdende parter

-12 -

2024 2023
Note kr. kr.
135.000 135.000
1.343.507 1.254.005
3.749.384 3.729.737
5.227.891 5.118.742
266.770 207.054
266.770 207.054
2.879.578 2.970.121
4 2.879.578 2.970.121
193.365 191.443
13.000 11.500
13.995 0
0 687
158.295 162.601
378.655 366.231
3.258.233 3.336.352
8.752.894 8.662.148
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Selskabet har ikke haft Isnnede ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af arets resultat
Arets hensaettelse af udskudt skat
- Overfgrt til opskrivningshenlaeggelser

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris ultimo
Opskrivninger primo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2024 2023

1 1

59.716 62.137

-25.244 -31.031

34.472 31.106

9.425.455 9.425.455

9.425.455 9.425.455

1.607.699 1.466.647

114.746 141.052

1.722.445 1.607.699

-2.506.848 -2.365.796

-141.052 -141.052

-2.647.900 -2.506.848

8.500.000 8.526.306

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter5 ar
3.072.943 191.443 2.520.297
3.072.943 191.443 2.520.297

Til sikkerhed for realkredit 1an pa TDKK 3.073 er pantsat ejendommen med en regnskabsmaessig vaerdi pa

TDKK.8.500.

-13 -
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ENGGARDEN EJENDOMSINVEST ApS

Noter

2024 2023

7. Ejerskab

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

MTB Invest ApS
Hjemmehgrende i Helsinggr kommune

8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakter med tredjemand, med hovedaktionaeren og med s@sterselskaber. Alle
kontrakter er indgaet pa markedsvilkar.

9. Naertstaende parter
Nartstaende parter

MTB Invest ApS

Kagerup Byvej 2

3200 Helsinge

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

@vrige nzertstaende parter
Selskabets ledelse

Transaktioner
Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets Igb vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre naertstaende parter.

-14 -
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secured by () signatur








Proof of Signing For Erling Olsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 12ebe9RSqhT252438245.

Document Details

Created: 25-03-2025 14:06:38 UTC
Received: 25-03-2025 14:06:39 UTC

Signed: 25-03-2025 14:09:17 UTC

Signer Information

Name Erling Olsen
Email info@enggaarden-havemoebler.dk
IP Address 87.49.44.59:30697

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

989DE76981DC1BEO5D01E49DE43F8EFFD106C7AFD84E3CESFC30959E2C28BC971B34E1BOF2FD6GF —
12ECA3DCC8FAEB7AFC290EF1585A0B444C89FC7EA9C3FD7F99

secured by () signatur










{

  "at_hash": "tOgyIsAN2T5Hq1VDS1ABEQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742911756",

  "birthdate": "1954-02-06",

  "exp": "1742915357",

  "iat": "1742911757",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d6253f65-a81f-40c9-bac6-a77fd52ebc33",

  "name": "Erling Olsen",

  "nonce": "638785085334461096.NTQ1ZmY4MGItOTRjOS00NGIxLTliOWQtMGUzNmNmODc0OWZkNzViOWQxZjgtMDdiMS00ZTE5LTg2M2ItYTA1ODcwZjc1YjMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "19c492af-0aa4-47ec-a9e5-bc9f13c5a4b3",

  "rat": "1742911736",

  "sid": "7703fdc3-f366-4ac7-bf19-15bd6547fbc2",

  "sub": "19c492af-0aa4-47ec-a9e5-bc9f13c5a4b3",

  "transaction_id": "1198c21e-12de-4234-b081-d1e3965f9911",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTNhNDBiNTQtZDhmZC00OTNiLWFmZDQtYzdmMTAzZDhiYzk0fDAwMDAwMDAxfDY1MzlmMDNmLTdkYTgtNDdmMi05MmYzLTM2YWU5OGZmMGQwMHwyNTI0MzgyNDU=",

  "signedAtUtc": "2025-03-25T14:09:17.7935124Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252438245",

  "agreementId_01471cJqgSR252438245": "01471cJqgSR252438245 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ff7fdbHYRXR252438245": "ff7fdbHYRXR252438245 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f3c282hJppS252438245": "f3c282hJppS252438245 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-03-25T15:09:21+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




