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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Firklaver Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. januar 2026

Direktion

Michael Thor Christensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Firklaver Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Firklgver Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. januar 2026

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Boye Ballum Birkebaek
statsautoriseret revisor
mne34278
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Michael Thor Christensen, direktgr
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Firklgver Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtga-
relse under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendomme til en skannet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav.,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den
anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelses under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme"

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer  indregnes i resultatopggrelsen under posten  "veerdireguleringer  af
investeringsejendomme".

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 51.506 42.092
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 10.000 20.000
Resultat fgr finansielle poster 61.506 62.092
Finansielle indteegter 2 0 173
Finansielle omkostninger 3 -39.663 -52.419
Arets resultat 21.843 9.846
Overfgrt resultat 21.843 9.846

21.843 9.846




Balance 31. december

Aktiver
Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2025 2024
kr. kr.

4 1.360.000 1.350.000
1.360.000 1.350.000

1.360.000 1.350.000

25.430 25.250

25.430 25.250

1.385.430 1.375.250




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2025 2024
kr. kr.

40.000 40.000

-3.180 -25.023

5 36.820 14.977

816.075 840.908

6 816.075 840.908

6 24.024 21.064

8.500 8.125

478.388 469.007

21.623 21.169

532.535 519.365

1.348.610 1.360.273

1.385.430 1.375.250
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 0 173
0 173
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.663 52.419
39.663 52.419

4  Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 1.310.550
Kostpris 31. december 2025 1.310.550
Opskrivninger 1. januar 2025 39.450
Arets opskrivninger 10.000
Opskrivninger 31. december 2025 49.450
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 1.360.000

Ejendommen er malt til en dagsveerdi pa grundlag af et afkast pa ca. 4,25%.
Safremtejendommen vaerdiansaettes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/- 0,50%, vil dette

bevirke en andret vaerdiansaettelse i stgrrelsesorden t.kr. +180 / -142 i forhold til den malte
dagsveerdi.

10
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 -25.023 14.977
Arets resultat 0 21.843 21.843
Egenkapital 31. december 2025 40.000 -3.180 36.820
2025 2024
kr. kr.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 743.717 780.177
Mellem 1 0g 5 ar 72.358 60.731
Langfristet del 816.075 840.908
Inden for et ar 24.024 21.064
840.099 861.972

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom, herunder at drive fast ejendom, samt
anden hermed beslaegtet virksomhed.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 840 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2025 udggr 1.360 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger er tinglyst pantstiftende byrde 5 t.kr. med pant i
investeringsejendomme regnskabsmaessige vaerdi 1.360 t.kr.
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