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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
EJENDOMSSELSKABET NORREGADE 22B ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Odder, den 11/06/2021

Direktion

Peter Hejlskov Alstrup



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet Narregade 22B ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norregade 22B ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske regler for
revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, 11/06/2021

Erling Thomsen , mne17458
Reg. revisor cand.merc.aud.

Revisionsfirmaet Erling Thomsen
CVR: 91259850
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i drift og udlejning af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkrevede bidrag til
deekning af varme indgar ikke huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tilleg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi svarende til ejendommens
handelsvardi. Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien for investeringsejendomme vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendomme, nar det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og méles til kostpris. Der afskrives ikke péa deposita.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.
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Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af
de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver og gald.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte 1dneomkostninger. I
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede galdsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

516.379

516.379

-53.800
1.015
474
-124.808
-237.059

102.201
1 -47.119
55.082

55.082
55.082

2019
kr.

489.629

797.330

307.701
1.188

0
-127.508
-302.229

368.781
-80.645
288.136

288.136
288.136
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
9.860.000

9.860.000

9.860.000

26.392
19.259
7.945

53.596
11.291
64.887

9.924.887

2019
kr.
9.910.000

9.910.000

9.910.000

25.378
7.742
7.904

41.024
0
41.024

9.951.024
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Kontraktlige forpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
125.000
39.216
1.010.272

1.174.488
923.000
923.000

4.208.721
303.060
0

4.511.781

133.000

0

14.000
2.975.522
34.119
158.977

3.315.618

7.827.399

9.924.887

2019

kr.
125.000
39.216
955.190

1.119.406
910.000
910.000

2.962.295
277.290
1.017.040

4.256.625

212.000
41.470
14.000

3.275.067
10.646
111.810

3.664.993

7.921.618

9.951.024
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Noter

1. Skat af arets resultat

2020 2019

kr. kr.

Aktuel skat 34.119 10.645
Andring af udskudt skat 13.000 70.000
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
47.119 80.645

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af den samlede langfristede gaeldsforpligtigelse forfalder tkr. 3.669 senere end 5 ar fra statusdagen.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Virksomheden har indgéet lejekontrakter med lejerne. Disse kontrakter er indgaet pa markedsmaessige vilkar
med en opsigelighed pé op til 3 maneder. Haeftelse 1 sambeskatningen Selskabet hafter solidarisk sammen med
moderselskabet og de ovrige selskaber 1 den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv. Skyldig skat af koncernens sambeskattede

indkomst fremgér af arsrapporten for PA Holding ApS Odder, der er administrationsselskab for

sambeskatningen.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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