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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

NIELS BOHRS VEJ 3 ApS
Gl. Skolevej 15

6600 Vejen

CVR-nr: 35039643

Regnskabsér: 01/10/2020 - 30/09/2021

Registreret revisor Bjarne Degerth
Vejlevej 159, 1

6000 Kolding

DK Danmark

CVR-nr: 92943453
P-enhed: 1014975981
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for NIELS BOHRS VEJ 3 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

GL. Skolevej 15, den 03/12/2021

Direktion

Niels Husted Dall Ole Bisgaard Hansen
Direktor Direktor



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i NIELS BOHRS VEJ 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NIELS BOHRS VEJ 3 ApS for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejlevej 159, 03/12/2021

Bjarne Degerth , mne17058
Registreret revisor

Registreret revisor Bjarne Degerth
CVR: 92943453
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er er erhvervsudlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i 2020 udger 457.231 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende. Arets @ndring til vaerdiansettelse af
ejendom 1.670.428 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved salg af investeringsejendomme samt udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre ejendomsomkostninger
Andre ejendomsomkostninger indeholder lgbende vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er aftholdt i ret til ledelse samt administration af
udlejningsejendomme og selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte
pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning og/eller
verdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat anvendelse som investeringsejendom
klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi. Ved vardiansettelsen af investeringsejendomme
til dagsveerdi fores dagsvaerdireguleringer pa ejendommene over resultatopgerelsen.
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Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi eller pa
baggrund af konkrete kabstilbud. Vardiansettelsen til markedsverdi indeberer, at ejendommenes nettoindtaegt inkl.
tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athengig af markedsforholdene.

Bruttoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og forventede
reguleringer, sa som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkrevede leje ikke
udger markedslejen, indregnes stigninger til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren.

Udover leje indtegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemél. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle belob er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete og lignende
ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse,
grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af de enkelte
ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsettes labende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete og lignende
ejendomme.

En investeringsejendom kan reklassificeres til projektejendomme, safremt ledelsen traeffer beslutning herom, og nér
ejendommen i vaesentligt omfang undergér ombygning eller renovering med henblik pa salg til tredjemand. Overforsel fra
investeringsejendom til projektejendom sker til dagsvaerdi pa overforselsdagen. Dagsverdien udger herefter kostprisen for
projektejendommen.

Investeringsejendomme, der udbydes til salg og som ikke ombygges eller renoveres, overferes ikke til handelsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til palydende verdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende de efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmeessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vaesentlighed svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

572.673

572.673

6.853
1.670.428
-46.747

2.203.207

-92.202
16.654

2.127.659

1.670.429
457.230

2.127.659
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2019/20
kr.

365.555

265.555

6.455
-234.643
-42.355

95.012

-72.886
0

22.126

234.643
-256.769

22.126



Balance 30. september 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
7.620.917

7.620.917

7.620.917

141.911
117.969
0
17.138

277.018
138.817
415.835

8.036.752

2019720
kr.
5.790.850

5.790.850

5.790.850

28.606
111.116
2.967
17.108

159.797
16.850
176.647

5.967.497
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

80.000

3.643.059

1.849.011

5.572.070
157.036
157.036

1.081.543

1.081.543

107.568
29.722
575.202
97.257
39.742
376.612

1.226.103

2.307.646

8.036.752

2019720
kr.
80.000
1.972.631
1.391.779

3.444.410
173.690
173.690

1.190.777

1.190.777

107.179
26.189
546.988
74.967
0
403.297

1.158.620

2.349.397

5.967.497
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1



