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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014/15 for To Hoff Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 24. februar 2016

Direktion

O§e I—I@egh—Guldberé Hoff
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Den uafhzngige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i To Hoff Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for To Hoff Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. februar 2016

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

=4

Seren Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet To Hoff Invest ApS
c/o Ove Hoff
Esperance Allé 9
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 30233743
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsir: 1. oktober - 30. september

Direktion Ove Hoegh-Guldberg Hoff
Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 K@benhavn K

Modervirksomhed MH Holding af 2009 ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Axsrapporten for To Hoff Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsetning indeholder lejeindtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vzrdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik p4 at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte , _
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter To Hoff Invest ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvardi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2014/15 2013/14
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 327214 381
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -95.646 -146
Andre eksterne omkostninger -89.109 =72
Vzrdiregulering af investeringsejendomme -1.500 -125
Dagsveerdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme -172.905 0
Resultat for finansielle poster -31.946 38
Andre finansielle indtegter 3.971 0
@vrige finansielle omkostninger -173.248 -246
Resultat for skat -201.223 -208
2 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -201.223 -208
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 550.000 0
Disponeret fra overfort resultat -751.223 -208
Disponeret i alt -201.223 -208
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Balance 30. september

Alktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.761.700 8.262
Materielle anlegsaktiver 1 alt 5.761.700 8.262
Deposita 1.500 2
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.500
Anlaegsaktiver i alt 5.763.200 8.264
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 554.734 0
Andre tilgodehavender 29.591 87
Periodeafgrensningsposter 0 7
Tilgodehavender i alt 584.325 94
Likvide beholdninger 15.000 16
Oms=etningsaktiver i alt 599.325 110
Aktiver i alt 6.362.525 8.374
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Balance 30. september

Passiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125
4 Overfort resultat 1.282.509 2.034
4 Foreslaet udbytte for regnskabséret 550.000 0
Egenkapital i alt 1.957.509 2.159
Gaeldsforpligteléer
5 Geeld til realkreditinstitutter 4281665 5.844
Deposita 64.500 78
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.346.165 5.922
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.500 12
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 86
Geld til tilknyttede virksomheder 0 186
Anden geeld 16.351 9
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 58.851 293
Geeldsforpligtelser i alt 4.405.016 6.215
Passiver i alt 6.362.525 8.374
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter omfatter investering og udlejning af fast ejendom.

2014/15 2013/14
kr. tkr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
0 0

Den udskudte skat, der er et skatteaktiv pa 165 tkr., er ikke opfert som et tilgodehavende.

30/9 2015 30/9 2014
kr. tkr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2014 8.386.871 8.373
Tilgang i arets lob 0 14
Afgang i arets lob -2.625.171 0
Kostpris 30. september 2015 5.761.700 8.387
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2014 -125.171 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 -125
Regulering til dagsvaerdi, atheendede aktiver 125.171 0
Regulering til dagsvzerdi 30. september 2015 0 -125
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2015 5.761.700 8.262
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Noter

4.  FEgenkapital

Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret Talt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober
2014 125.000 2.033.732 0 2.158.732
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -751.223 550.000 -201.223
Egenkapital 30.
september 2015 125.000 1.282.509 550.000 1.957.509
30/9 2015 30/9 2014
kr. tkr.
5. Ga=ld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 4.281.665 5.844
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Gzld til realkreditinstitutter i alt 4.281.665 5.844
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.750.217 4.034

6.  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er pa selskabets investeringsejendomme Clara Pontoppidans Vej og Kenny Drews Vej tinglyst
pantstiftelse pa 2 x 41 tkr., i alt 82 tkr., hver til sikkerhed for forpligtelser for ejerlejlighedsfor-
eninger.

7.  Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med MH Holding af 2009 ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegrznset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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